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Audycja:
AON 51 - Od pracy na etacie do 14 flipow

Stuchasz audyciji ,,Albrecht o nieruchomosciach”. Ja nazywam sie Pawet Albrecht, a moim
specjalnym gosciem dzisiaj bedzie Aleksandra Wiodarczyk. Ola jest osobq, ktéra od pracy na
etacie w urzedzie do tej pory zrobita juz czternascie flipodw i prowadzi kwatere pracowniczq.

W tej audycji powiemy o trzech gtéwnych tematach. Po pierwsze w jaki sposéb Ola, pracujqc
na zwyklym etacie, na ktérym zarabiata mniej niz 3 tysigce ztotych, rozpoczeta biznes
inwestowania w nieruchomosci. Po drugie Ola podzieli sie z nami swoimi przemysleniami na
temat zrobienia czternastu flipéw w Bydgoszczy, na ktérych zarobita od 40 do 106 tysiecy
ztotych.

Powiemy tu réwniez o kwaterze pracowniczej, ktéra zarabia przez wiekszosé miesigca tysigc
ztotych dziennie. Na koniec w punkcie trzecim Ola powie, dzieki jakim osobom ma kapitat,
wiedze techniczng i osoby do pomocy przy realizacji flipow.

Ola jest jednqg z najprezniej dziatajgcych naszych absolwentek. Uczestniczyla we wszystkich
naszych kursach, wiec mam okazje sledzi¢ jej dziatania od samego poczatku. Ola
wystepowata rowniez na wielu spotkaniach regionalnych. Wystqpi teraz na zjezdzie
absolwentow, wiec jezeli chciatbys spotkaé Ole, to bedzie taka mozliwosé.

Dzieki tej audycji mam nadzieje, ze wiele osdb, ktére jest na etacie, zrozumie, ze do
inwestowania w nieruchomosci nie sq potrzebne wtasne srodki. Wystarczy mieé tylko plan i
poznaé odpowiednich ludzi, ktérzy pomogq w zrealizowaniu swoich marzen.

Dobrze, Olu, zacznijmy od punktu pierwszego. Prosze, przedstaw sie naszym stuchaczom,
powiedz, jak zaczynatas swojq przygode z nieruchomosciami od momentu, kiedy pracowatas
jeszcze na etacie.

Czes¢, nazywam sie Aleksandra Wtodarczyk. Mieszkam i inwestuje w Bydgoszczy. Jest mi bardzo
mito, ze bede mogta podzieli¢ sie z Wami mojqg historig. Mysle, ze ona bedzie przydatna dla
0s6b, ktére pracujg na etacie i chciatyby zajgc sie nieruchomosciami.

Moja historia wyglgda w ten sposdb, ze od 2007 roku pracowatam na etacie w urzedzie, gdzie
zarabiatam 2800 ztotych netto. Od zawsze wiedziatam, ze nie jest to praca, ktdérg checiatabym
wykonywac¢ do konca zycia, natomiast nigdy nie miatam odwagi zeby z niej zrezygnowac.

Najbardziej w tej pracy przeszkadzato mi to, ze to pracodawca decyduje o tym, ile godzin
dziennie mam pracowac. Wiedziatam rowniez, ze gdybym ten czas poswiecita na prace na
wtasny rachunek, zarabiatabym duzo wiecej pieniedzy i miatabym duzo wiecej czasu na
zajmowanie sie moimi dzie¢mi.

Srodowisko 0sdb, z ktérymi przebywatam, nie sprzyjato temu, zeby zaczqé dziataé na wtasny
rachunek, poniewaz wszyscy moi znajomi, wszystkie kolezanki i koledzy, zwigzani byli z pracg na
etacie. Moi rodzice réwniez byli pracownikami budzetowymi. Mama pracowata jako
nauczycielka, a tata jako lesniczy.
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Dopiero w momencie kiedy pojechatam na pierwszg Akademie Sourcingu do Pawta,
zobaczytam, ze sq inni ludzie, ktdérzy zajmujq sie nieruchomosciami i na nich zarabiajg, wiec
uznatam, ze jest to dobry kierunek i moge zajgc sie tymi nieruchomosciami réwniez ja. Pracujgc
na etacie, nie zarabiatam zbyt wiele, wiec nie bytam w stanie kupi¢ sama pierwsze;j
nieruchomoéci na flipa i musiatam pozyskac¢ kapitat od inwestorow.

Nie byto to natomiast ktopotem, poniewaz na Akademii spotkatam osoby, ktére chciaty sie tym
kapitatem podzieli¢. Pozyczytam rowniez pienigdze od swoich rodzicow i dzieki temu
zrealizowatam pierwszego flipa. Poza tym pozytywne strony etatu sqg takie, ze wygenerowatam
zdolnos¢ kredytowq na poziomie okoto 200 tysiecy ztotych.

Dodatkowo miatam mieszkanie wynajmowane w rodzinie, ktére podbito mojg zdolnos¢ do
kwoty okoto 300 tysiecy ztotych. Dzieki femu wzietam kredyt hipoteczny na mieszkanie w
kamienicy, gdzie zrobitam cztery mikrokawalerki. Wszystkie moje oszczednosci musiatam wtozyE
w remont fego mieszkania, ale dzieki femu mieszkanie to zarabia dzisiaj dla mnie ponad 5
tysiecy ztotych miesiecznie, z czego kwote 1200 ztotych musze przeznaczy<é na sptate raty
kredytu.

W zwigzku z tym wynik z tfego mieszkania jest o prawie tysigc ztotych wiekszy niz moja stara
pensja na etacie. Ta inwestycja pokazata mi, ze nieruchomosci sg bardzo dobrg drogg do tego,
zeby uwolni¢ sie z etatu i impulsem do dalszego dziatania i rozwoju.

Dziekuje Ci bardzo, Olu, za tq pierwszq czesé. Chciatbym jq tylko krotko podsumowaé. Wiele
osob, ktére stuchajq naszej audyciji i sg na etacie, doskonale zdajq sobie sprawe z tego, ze
pracujgc od 6smej do szesnastej, mamy polowe dnia, te najbardziej produktywnq, wyjetq.

Wiec zostaje nam tylko ten czas po pracy, do wieczora, kiedy jeszcze mozna wykonywacé jakies
ruchy na rynku nieruchomosci, odwiedzaé inne mieszkania, spotykaé sie z wlascicielami. Wiec
czas mamy ograniczony. Zatézmy cztery godziny w ciggu dnia po etacie.

Druga sprawa jest taka, ze kazdy sobie zdaje sprawe z tego, ze zarabiajgc mniej niz 3 kota, nie
jestesmy w stanie kupié nieruchomosci za 300-400 tysiecy ztotych, bo musielibysmy przez
kilkanascie lat odktadaé te pienigdze i nic po drodze nie jesé, wiec sitg rzeczy musimy te
pienigdze zdobywa¢é od innych inwestoréw.

Dzisiqj stato sie to bardzo proste, szczegdlnie na takich wtasnie eventach jak Akademia
Sourcingu. Czy na jakichkolwiek spotkaniach regionalnych, ktére sie odbywajg, gdzie
pojawiajqg sie inwestorzy.

Bo jezeli znajdziemy projekt, na kiérym mozemy zarobié¢ 50-40 tysiecy ztotych, to kazdy kto ma
pieniqdze, z przyjemnosciq wytozy pienigdze na takie mieszkanie, zeby podzieli¢ sie na
przykiad w modelu pét na pét lub udzieli nam pozyczki, czego nie polecam - ale jest wiele
sposoboéw, gdzie mozemy ten kapitat od inwestoréw pozyskaé.

Pracujgc na etacie, pomimo tego, ze mamy mato czasu, jestesmy dalej w stanie zdoby¢ jakis
kapitat, a przede wszystkim, tak jak Ola powiedziatas na konhcu, mamy mozliwosé wziecia
kredytu, bo najlepsza zdolnosé kredytowa jest generowana wiasnie przez zatrudnienie,
szczegdlnie w budzetéwce, kiedy mamy umowe o prace na czas nieokreslony.

Wtedy przed zwolnieniem sie z etatu, jezeli taki macie plan, warto wykorzystaé te zdolnosé
kredytowq po to, zeby wiasnie stworzyé sobie podstawowe zrédio dochodu.
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Ja znam to Twoje mieszkanie i rzeczywiscie zrobitas tam bardzo fajne mikrokawalerki. Jezeli ktos
sie zastanawia, z czego wynika taki zysk, to przede wszystkim z tego, ze to mieszkanie byto
kupione w Bydgoszczy, gdzie ceny byly froszeczke nizsze niz teraz. Bydgoszcz jest tanszym
miastem niz pozostate miasta klasy A w Polsce, typu Wroctaw, Warszawa i tak dalej.

Po drugie stawki najmu w Bydgoszczy sq dos¢ wysokie. Taka sama sytuacja jest w Lodzi czy w
Katowicach, gdzie nieruchomosci sq stosunkowo tanie, a stawki wynajmu sq wysokie, no bo sq
takie uniwersytety jak na przyktad medyczne, gdzie studenci przyjezdzajqg z catej Polski i ptacqg
za te nieruchomosci wiecej, bo chcq mieszkaé w fajnym standardzie.

Tak ze podsumowujqgc te pierwszq czesé, jezeli ktos z Was stuchajgcych pracuje na etacie, to
musi sobie zda¢ sprawe z tego, ze my na eventach mielismy kilka tysiecy oséb, z czego ponad
80 procent to byly osoby pracujqce na etacie, ktére wykorzystywaty swojqg zdolnosé kredytowq,
pozyczaly pienigdze od rodziny i od znajomych i dzieki temu zaczynaty inwestowaé w
nieruchomosci.

Dlatego widzicie na przyktadzie Oli, ze wystarczy po prostu wejsé w srodowisko oséb, ktdre sie
tym zajmujq, by¢ uczciwg osobg, ktérej mozna zaufaé, zeby kto§ Wam po prostu méogt
pozyczyé pieniqdze, i musicie wiedzieé¢, co macie robié.

Ja sobie zdaje sprawe, ze po godzinie szesnastej jest ciezko jeszcze po6jsé po pracy,
wyszukiwaé nowe nieruchomosci, ale nic nie spada z nieba. Jezeli sami chcemy wygenerowaé
swoj kapitat, musimy po prostu sami wzigé sie do pracy i zaczqé to robié.

Dlatego teraz, Olu, chciatbym juz po Twoim przedstawieniu, juz wszyscy wiemy, jak Twoja
historia wstepnie wyglgdata, zebys powiedziata nam, jak juz wesztas w srodowisko inwestorow,
wiedziatas, ze juz masz dostep do kapitatu, w jaki sposéb zaczetas robi¢ flipy w Bydgoszczy.

Czy byly to flipy bez remontu, zremontem, czy w mieszkaniach robisz kuchnie, czy robisz te
mieszkania bez kuchni? Chciatbym, zebys opowiedziala nam, w jaki sposob Ty flipujesz, jakie
masz wyniki, tak zebySmy my mogli dowiedzie¢ sie, w jaki sposéb rowniez mozemy to robic.

Dobrze, Pawet, sytuacja wyglgdata u mnie w ten sposdb, ze po kilkunastu miesigcach
zajmowania sie nieruchomosciami zrealizowatam czternascie flipdw. Przewaznie wynik
finansowy wynosit miedzy 40 a 106 tysiecy ztotych na jednym flipie. Natomiast frzeba pamietac,
ze cata ta kwota nie jest przeznaczona tylko dla mnie, poniewaz dziatam razem z inwestorami, z
ktorymi tym wynikiem finansowym musze sie podzielic.

Moze zeby zachowac jakis porzgdek wypowiedzi, zaczne od poczgtku. Pierwszy flip, ktory
zrealizowatam, byt to flip, na ktérym popetnitam wszystkie mozliwe btedy, jakie mozna byto

popetni¢. Poczgwszy od braku negocjacii ceny przy zakupie tego mieszkania, poprzez wszystkie
btedy mozliwe przy remoncie i oczywiscie przy sprzedazy tez to mieszkanie za nisko wycenitam.

Najstabszym punktem w catym tym procesie inwestycyjnym byta ekipa remontowa, z ktérg nie
mogtam dojs¢ do tadu. Zupetnie Zle jg wybratam, mimo ze na poczgtku wydawato sie, ze
wspotpraca bedzie uktadac sie dobrze, panowie z ekipy remontowej wyglgdali na fachowcow i
myslatam, ze remont podjdzie sprawnie i szybko.

Natomiast po jakim$ czasie okazato sie, ze nie umiem tego remontu dobrze nadzorowacd, ze
ekipa remontowa chce ciggle ode mnie zaliczki, natomiast nie wywigzuje sie ze swojej pracy, ze
czesto nie ma ich na remoncie. Wiec tutaj przy tym flipie czas realizacji bardzo mi sie przedtuzyt,
ale z tego flipa wyciggnetam bardzo duzo wnioskdw i juz kolejne robitam zupetnie inaczej.
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Nastepne mieszkanie, ktére kupitam, kupitam zaraz po Akademii Sourcingu i przy tym mieszkaniu
trzymatam sie juz schematu, ktéry przedstawit Pawet. Czyli na poczgtku zbadatam bardzo
dobrze rynek, na ktérym miatam dziatac. Wybratam sobie osiedla i dzielnice, na ktérych bede
flipowac.

W zwiqzku z tym, Zze pracowatam jeszcze wtedy na etacie, wiec po osmiu godzinach pracy
jechatam do przedszkola po moje dzieci i razem z cérkami jezdzitySmy trzy razy w tygodniu
oglgdac wszystkie mieszkania w tych dzielnicach, ktére wybratam. Dzieki tym wszystkim
spotkaniom na nieruchomosciach wiedziatam juz, jakie mieszkania sq okazjami inwestycyjnymi,
wiedziatam juz, jakie mieszkania chce kupowacd.

Do dzisiaj ten schemat sie u mnie sprawdza i wedtug niego dziatamy. Szukamy mieszkan o
powierzchni do 55 metréw kwadratowych w blokach do czterech pieter, czasami bez windy.
Natomiast bloki muszg by¢ zadbane, klatka schodowa musi by¢ czysta i otoczenie wokdt bloku
rowniez musi by¢ zadbane.

W samym mieszkaniu przenosimy kuchnie do salonu, dzieki czemu zyskujemy dodatkowq
sypialnie. Ja w moich kuchniach nigdy nie daje zabudowy kuchennej ani sprzetu. Robie tak
dlatego, ze kiedys sama szukatam mieszkania dla siebie i czesto rezygnowatam z zakupu takiej
nieruchomosci tylko ze wzgledu na to, ze kuchnia nie spetniata moich oczekiwan.

Albo meble kuchenne byty wykonane nie w tym standardzie, ktérego bym oczekiwata, albo
wtasnie sprzet kuchenny nie spetniat moich oczekiwan. Pomimo braku kuchni moje mieszkania
sprzedajq sie bardzo drogo i taka jest wtasnie moja podstawowa strategia.

Dziekuje, Ola. Czyli podsumowujqgc Twojq podstawowq strategie, kupujesz mieszkania dla
rodziny, do 55 metréw czyli klasyk, do czwartego pietra bez windy, w blokach z cegly. Unikasz
kamienic. Jest to tylko dobra okolica. Klatka musi byé dobrze zrobiona. Nie moze byé patologii
w okolicy, bo jest to mieszkanie dla rodziny.

I to co chciatem podkreslié¢, dlaczego zabieram gtos to to, ze Ty w kuchniach, ktére przenosisz
do salonu, niestosujesz mebli kuchennych. | tu wazna uwaga dla stuchaczy, modele robienia
flipow takich na tadnie sg przynajmniej trzy. Jeden jest taki, ze nie robimy catkowicie mebli
kuchennych tak jak robi to Ola. Duzo oséb ma do tego watpliwosci, ale zachecam, zeby raz
sprobowa¢ i zobaczyé, jak to idzie na Waszym rynku, bo niekoniecznie moze sie to sprawdzaé
w innych miastach.

Drugi sposodb jest taki, ze robimy komplet zabudowy, czyli meble kuchenne, ktére robi stolarz na
wymiar albo meble z Ikei lub jakiegokolwiek innego sklepu plus wszystkie sprzety AGD typu
lodéwka, piekarnik i tak dalej. Trzeci sposdb jest taki, ze robimy same meble kuchenne, a
zamiast AGD dajemy po prostu atrapy. O tym mozecie tez postuchaé w poprzedniej audyciji,
ktérg nagrywatem z Danielem.

Wobec tego, Ola, wiemy juz, jaka jest Twoja podstawowa strategia. Powiedz prosze o
pozostatym wyposazeniu mieszkania. Jak urzgdzasz swoje mieszkania? Czy masz jeden staty
projekt, ktéry realizujesz na wszystkich nieruchomosciach, czy przy kazdej nieruchomosci
podchodzisz do niej indywidualnie? Jak wyposazasz tazienke? Jakich uzywasz paneli, drzwi?
Jakiej jakosci sq to materiaty. Prosze, powiedz nam, w jakim stylu Ty to robisz.

Dobrze, Pawet. Moze wréce do tego, ze na tym mieszkaniu, o ktérym przed chwilg
rozmawialismy, zarobitam 76 tysiecy ztotych, mimo Zze cate wyposazenie byto tutaj uzywane z
Castoramy. Czyli panele, stolarka drzwiowa, kafle w tazience — wszystko kupowatam w
marketach budowlanych.
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Wynik finansowy byt tak dobry, poniewaz to mieszkanie kupitam w bardzo, bardzo okazyjnej
cenie. W tej chwili robie juz zupetnie inaczej. Nie uzywam produktéw z Castoramy do
wykanczania moich mieszkan. Kafle do tazienki sprowadzam z zagranicy. Sq to zawsze
hiszpanskie kafle. Dzieki temu moje mieszkania wyrdzniajq sie na rynku.

Dodatkowo zwiekszam potencjat nieruchomosci dzieki temu, ze w miejscu gdzie standardowo
byto W, dostawiam umywalke, a w tazience kosztem wanny wstawiam prysznic oraz dodatkowe
WC.

W pozostatych pokojach dobieram kolorystyke podtogi do drzwi. Tutaj zawsze pamietajcie o
tym, zeby uzywac paneli dobrej jakosci, poniewaz to robi najwiekszg robote przy sprzedazy
takiego mieszkania.

| poza tym powiem Wam takg ciekawostke. Mam pod Bydgoszczqg sktad o powierzchni okoto
200 metrow, gdzie przechowuije wszystkie meble z mieszkan, ktére kupuje na flipa. Na poczgtku
te wszystkie meble i sprzet wystawiatam po prostu przed $mietnik, natomiast po jakim$ czasie
zorientowatam sie, ze nie ma sensu tego robic. Te rzeczy, ktére nadajq sie do ponownego
uzytku, wywoze do tego sktadu.

Meble te wykorzystuje do mieszkan, ktdre przygotowuje pod wynajem poniewaz tu jest troche
inny standard wykonhczenia niz w tych mieszkaniach, ktére przygotowuije na flipy. Do flipdw na
tadnie kupitam caty zestaw homestagingowy, ktory rdwniez trzymam w tym magazynie. W sktad
tego wyposazenia wchodzg lampy, dywany, kanapy, fotele, tawy, rosliny, naczynia. Wszystko co
sprawia, ze mieszkanie wyglgda dobrze przy sprzedazy.

Po remoncie osoba z naszego zespotu jedzie busem do magazynu i przywozi wszystkie meble,
ktére montujemy w mieszkaniu. W tym momencie réwniez robimy zdjecia i wrzucamy takie
ogtoszenie do internetu. Klient wie, ze cena nieruchomosci nie zawiera wyposazenia, poniewaz
jest to jasno zapisane w ogtoszeniu.

Reakcja klientow, ktdrzy przychodzqg obejrzeé mieszkanie, jest zawsze pozytywna. Zawsze stysze
mite komentarze, ze mieszkanie jest bardzo dobrze urzgdzone i ze wtasnie w takim standardzie ci
klienci chcieliby mieszkac.

Bardzo czesto pytajq, ile kosztuje takie wyposazenie, ale w momencie gdy przedstawiam ceny
poszczegdlnych elementdw wyposazenia, rezygnujq z zakupu tego wyposazenia i po prostu
kupujg puste mieszkanie. Tak w najwiekszym skrocie wyglgda wtasnie moja strategia
inwestycyjna.

Dziekuje Ci, Olu, ze podzielitas sie z nami tym sposobem, poniewaz niewiele oséb to robi. A
pamietajcie o tym, ze klient, ktéry na przyktad wchodzi do salonu samochodowego i patrzy na
nowego Mercedesa, to zazwyczaj jest to opcja, ktdra kosztuje 50, 100, 150 tysiecy ztotych
drozej, niz ten klient chciatby ten samochéd kupié, ale po prostu widzi, co mégtby mieé dzieki
temu, ze bedzie takim Mercedesem jezdzil.

Finalnie kupuje go bez tych wszystkich dodatkéw, ale widzial, w jaki sposéb on wyglada.
Dlatego tu jest podobna strategia z tymi mieszkaniami, zeby pokazaé klientowi, w jaki sposob
on moze mieszkaé, ale finalnie kupuje gote mieszkanie.

Pamietajcie, ze ludzie, ktérzy kupujg mieszkanie do 55 metréw, to jest najwiekszy segment
klientéw na rynku. Ci ludzie bardzo czesto zbierajq wszystkie oszczednosci swojego zycia, zeby
przeprowadzi¢ sie do wiekszego mieszkania, wyprowadzi¢ sie od rodzicéw. Czesto mieszkajg w
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wynajmowanych kawalerkach we dwdjke, rodzq sie dzieci, przeprowadzajq sie witasnie do
dwu, trzypokojowego mieszkania miedzy 45 a 55 metréow.

Jezeli wydajq catqg swojqg zdolnosé kredytowq i wszystkie swoje oszczednosci, to nie bedqg mieli
pieniedzy na wyposazenie, ale przekona ich ten styl, w ktérym mieszkanie jest urzgdzone, bo
zobaczq, jak ich zycie moze wyglgdaé w przysztosci w stosunku do tego, w jakim standardzie
zyli do tej pory.

Podsumowujqc, Olu, Twojqg strategie, Ty sprzedajesz swoje mieszkania bardzo drogo, poniewaz
wyrozniasz sie tymi aspektami, o ktérych powiedziatas. Jednak tych flipow zrobitas czternascie.

Na razie powiedzielismy o tych dwéch Twoich transakcjach, wiec powiedz, prosze, skqd
bierzesz kolejne nieruchomosci, w jaki sposéb je wyszukujesz, ze dosztas do czternastu i skqd
bierzesz na nie pienigdze. Czy pracujesz tylko z jednym inwestorem, czy jest ich kilku?

Na poczgtku szukatam mieszkan sama. Szukatam ich na portalach ogtoszeniowych. Jezdzitam
na wszystkie mozliwe ogtoszenia, ktére spetniaty moje oczekiwania. Przewaznie jezdzitam
oglgdac te mieszkania z dzie¢mi i zawsze mdwitam, ze bede kupowata takie mieszkanie za
gotowke.

Czesto zdarzato sie tak, ze wtasnie dzieki temu, ze jezdzitam na te wszystkie mieszkania z dzie¢mi,
sprzedajgcy duzo bardziej przychylnie patrzyli na mnie i takg nieruchomos¢ decydowali sie
sprzedac wtasnie mnie.

Z biegiem czasu, im dtuzej zajmowatam sie nieruchomosciami, coraz wiecej ofert sptywato do
mnie od posrednikdw czy od 0sdb, ktére poznatam na Akademii i rozliczatam sie z nimi za takg
oferte, ptacgc im prowizje. Do tej pory najwiecej oséb, z ktérymi wspdtpracuje, poznatam
wtasnie na Akademii Sourcingu.

Jedli chodzi o kapitat, to czes¢ kapitatu pozyskatam od rodziny, duzg cze$é od osdb, ktdre
poznatam na Akademii Sourcingu i w tej chwili mam juz swoich statych inwestorow, z ktérymi
wspotpracuije.

Dzieki, Olu. Czyli tak jak widzicie, nawet pracujgc na etacie, jezeli obracacie sie w srodowisku
odpowiednich ludzi i trafia Wam sie okazja, na ktérej mozna zarobié¢ od 40 do 100 tysiecy
ztotych, to jestescie w stanie przekonaé kogos, zeby podzielit sie z Wami zyskiem p6t na pot w
zamian za to, ze Wy oferujecie swojqg prace i wyszukanie nieruchomosci, przeprowadzenie
remontu i sprzedaz, a ta osoba daje kapitat i dlatego ten podziat jest fity fifty.

Teraz chcialbym, Olu, zebys$ powiedziata jeszcze na koniec drugiego modutu o tym, w jaki
sposob stworzytas kwatere pracowniczg, ktéra zarabia prawie tysigc ztotych dziennie.
Opowiedz nam, prosze, gdzie ona jest, w jakim standardzie jest wyposazona i skad wynika ta
kwota.

Dobrze, teraz opowiem Wam o tej inwestycji, natomiast chciatabym zaznaczyc, ze jest to
inwestycja rodzinna. Nie przeprowadzitam jej sama. Mielismy w rodzinie dom, ktéry byt potozony
okoto 30 kilometréw od Bydgoszczy i poczgtkowo myslelismy o tym, zeby zrobi¢ tam pensjonat.
Natomiast okazato sie, ze zapotrzebowanie na kwatery pracownicze jest tak duze, ze finalnie
dom ten jest wtasnie przeksztatcony na kwatere pracowniczqg.

Wiec chce tutqj zaznaczyé, ze jezeli nie macie takiego domu w swoich zasobach, mozecie
zawsze takg nieruchomos¢ podnajgc i zrobi¢ doktadnie to samo, co zrobitam ja. Oczywiscie
wtedy cze$¢ Waszego dochodu bedziecie musieli przeznaczy¢ dla wtasciciela, natomiast caty




ALBRECHT

Wracajgc do mojej kwatery, znajduje sie tam dwadziedcia tézek w pieciu pokojach.
Wynajmujemy te kwatery pracownikom, ktérzy sq specjalistami w swoich branzach, czyli pracujg
na przyktad na stacjach benzynowych czy przy trakcjach kolejowych. W naszym przypadku
klientow zdobywamy poprzez portale ogtoszeniowe.

Koszt jednego tézka to 50 ztotych, wiec mamy przy petnym obtozeniu 50 razy 20, czyli tysigc
ztotych dziennie. W naszym przypadku obtozenie nie jest nigdy stuprocentowe, natomiast
mozna przyjgce, ze przez dwadziescia dni w miesigcu mamy petng obsade.

Jedli interesuje Was, ile czasu zajmuje prowadzenie takiej kwatery, to w naszym przypadku
wyglgda to w ten sposdb, ze raz w tygodniu przychodzi pani, ktéra zmienia posciele, zmienia
reczniki oraz sprzgta caty obiekt. Wiec podsumowujgc, takie kwatery pracownicze czy

pensjonaty to dzisiaj jest bardzo dobry biznes.

Dziekuje Ci, Olu. Czyli podsumowujgc, zrobitas juz czternascie flipéw, na ktérych zarobitas od 40
do 106 tysiecy ztotych. Opowiedzialas nam o swoim standardzie, o tym, skqd bierzesz kapitat i
w jaki sposéb wyszukujesz okazje inwestycyjne. Powiedzialas tez nam o Waszej kwaterze, ktéra
generuje bardzo fajny zwrot.

Wiec pewnie wiekszos¢ z nas teraz interesuje to, z jakim zespotem wspétpracujesz. Kto sprawia,
ie jestes w stanie generowaé takq liczbe transakcji w ciggu roku? Powiedz, prosze, kto to jest,
jaka ma funkcje i za co jest odpowiedzialny.

Na poczgtku wyglgdato to w ten sposdb, ze wiekszo$¢ rzeczy wykonywatam sama. Poczgwszy
od pozyskania nieruchomosci, poprzez zatrudnienie ekipy remontowej, po sprzgtanie i nawet
wykonczenie tego mieszkania. Wszystko robitam sama. Dzisiaj wyglgda ta sytuacja zupetnie
inacze,j.

W moim zespole jest kilka oséb, a najwazniejszg z nich jest moj inzynier, ktdry zajmuje sie
nadzorowaniem remontu. W zwigzku z tym, ze robimy kilka remontéw w kilku mieszkaniach, taka
osoba do koordynaciji jest bardzo potrzebna. Do jej zadan nalezy to, zeby kilka razy dziennie by
na kazdym remoncie i nadzorowac, czy ekipa dziata zgodnie z planem.

Dlatego serdecznie polecam Wam, zeby znalez¢ do swojego zespotu takg osobe, ktéra Was
odcigzy i zajmie sie tymi sprawami, na ktére Wy nie macie ochoty. Ja w zwigzku z tym, ze na
remontach sie nie znam i nigdy nie chciatam sie nimi zajmowac, wtasnie do zespotu zatrudnitam
osobe, ktéra mnie w tym wyrecza.

Poza tym na state wspdtpracuije z ekipg remontowq, ktéra w tej chwili sktada sie z siedmiu oséb,
z osobq, ktéra wyszukuje okazje inwestycyjne, ekipg sprzgtajgcqg oraz fotografem.

To tyle jesli chodzi o mojg historie, natomiast na sam koniec chciatabym Wam powiedzie¢, ze
takqg najwiekszg wartosciqg, oczywiscie poza zarobionym kapitatem, sg dla mnie spotkania z
ludZmi, ktérych poznatam na wszystkich Akademiach, na spotkaniach regionalnych. Zawsze
takie spotkania powodujg, ze mam wiekszg chec do dziatania, wiecej inspiracii, wiecej
mozliwosci, tak ze bardzo Was zachecam do tego, zebyscie brali rowniez i Wy udziat w takich
spotkaniach.

Przez trzynascie lat pracy na etacie nie miatam mozliwosci, zeby spotkac sie z takg liczbg osdb,
ktére tak by mnie inspirowaty i ktére tak znaczgco miatyby wptyw na moje obecne zycie
zawodowe. Mam nadzieje, ze dzieki temu nagraniu bede miata mozliwos¢ spotkania sie z
jeszcze wiekszq iloscig ciekawych oséb, tak ze do zobaczenia.




Dziekuje Ci serdecznie, Olu, ze podzielitas sie z nami swojq wiedzq. Tak jak powiedzialem na
poczatku, Ola jest jednq z najprezniej dziatajgcych naszych absolwentek i mam nadzieje, ze
jest inspiracjq dla wielu kobiet, ktére chciatyby wyjs¢ z etatu czy po prostu rozpoczgé
prowadzenie wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktére nie majq jeszcze wiasnego pomystu na
to, co robi¢ zeby zarabiaé wieksze pienigdze.

Wiec jezeli takie osoby nas stuchajqg, to serdecznie zachecam do tego, zeby pojawié¢ sie na
takich spotkaniach jak spotkania regionalne w duzych miastach wojewoédzkich, jak Akademia
Sourcingu, gdzie mozna poznaé ludzi, ktérzy wyszukujq okazje, dostarczajqg kapitat, zajmujq sie
remontami, wiedzq jak to robi¢ i mozna potapaé sobie wszystkie potrzebne kontakty.

A jezeli chcielibyscie spotkaé Ole, to oczywiscie poza spotkaniami regionalnymi, na ktérych
Ola wystepuje, wystepowata, bedziecie mogli jg spotka¢ na zjezdzie absolwentow. To bedzie
frzeci zjazd absolwentéw Warszawie pod koniec listopada 2019 roku. Tam bedzie duza impreza,
na ktérej bedzie ponad dwiescie osob. Tam bedziemy sie wspdlnie przez trzy dni bawic i
integrowacé.

Mam nadzieje, ze jezeli zainspirowata Was ta historia, to bedziemy mogli sie tam spotkaé.
Informacje o wszystkich naszych spotkaniach znajdziesz na stronie www. Pawelalbrecht.com. A
ja jeszcze raz mam serdecznqg nadzieje, ze to nagranie przyczyni sie do tego, ze ktos z Was
zarobi po prostu wiecej pieniedzy.

Stuchates audyciji ,Albrecht o nieruchomosciach”. Ja nazywam sie Pawet Albrecht, moim
gosciem byta Aleksandra Wtodarczyk. Pozdrawiamy, czesé!




