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Audycija:
Podnajem - magia darmowego abonamentu.

Stuchasz audycji ALBRECHT o nieruchomosciach. Ja nazywam sie Pawet Albrecht i dzisigj
przedstawie temat Podnajem, czyli magia darmowego abonamentu. Ta dtugo wyczekiwana
audycja zostanie podzielona na trzy czesci.

W pierwszej czesci audycii porusze zagadnienia teoretyczne, czyli czym jest zarzgdzanie najmem,
czym jest podnajem, jak zarabia¢ na podnajmie oraz jak skorzysta¢ z podnajmu bedgc
wtascicielem mieszkan i chcgc oddac je w zarzgdzanie. Jezeli nie jestes zainteresowany budowq
biznesu, a masz obecnie mieszkania to ta audycja jest rdwniez dla Ciebie. Dodatkowo powiemy
o tym, co mozna podnajmowac, bo na pewno nie sg to tylko mieszkania. Dowiemy sie tez, jakie
sg najwieksze wady podnajmu, najwieksze zalety podnajmu, jakie wystepujg tfam podatki i jakg
forme dziatalnosci gospodarczej nalezy przyjac, zeby taki biznes prowadzi¢.

Druga cze$¢ zostanie poswiecona w catodci praktyce, czyli skupimy sie na zatozeniach
taktycznych, strategicznych ile minimum musimy wyciggac z danego mieszkania, zeby optacato
sie je nam adaptowaé do podnajmu i wprowadza¢ do swojego portfelu mieszkan
podnajmowanych. Dodatkowo porozmawiamy o skali, jak jg zwiekszac¢, jakich narzedzi uzywac,
jakich Exceli do zarzgdzania leadami, najemcami, marketingiem, remontami itd. Powiemy sobie
tez przy jakiej skali optaca sie zatrudni¢ pomocnika, jak szuka¢ tych mieszkan, jaok szukac
najemcow i ich weryfikowad, jaki standard pokoju sobie przyjgé, jaki standard ogtoszenia, jakie
umowy. Czyli te wszystkie rzeczy, ktdre juz sg praktycznym elementem biznesu podnajmu.

W  podsumowujgcej czesci trzeciej powiem, dlaczego jest to idealny biznes dla oséb
zaczynajgcych przygode z nieruchomosciami, dlaczego szczegdinie warto robi¢ to w Wielkiegj
Brytanii oraz jak polecenia same zaczynajg do nas sptywac juz przy pewnej skali mieszkan. No i
jak caty ten biznes mozna sprzedac, co jest wtasnie gtéwnym gwozdziem programu tej audycji.

Zacznijmy wiec od konkretdw, od pierwszej czesci teoretyczneji wyttumaczenia tematu, dlaczego
nazywa sie to ,,Podnajem — magia darmowego abonamentu”?2 Na potrzeby tej audycji stworzymy
sobie trzy kategorie w ktérych mozemy prowadzi¢ biznes. Pierwsza z tych kategorii jest to cos na
wzor flipowania, czyli pozyskanie jednego klienta wymaga od nas mase czasu, mase zachodu,
duzo umiejetnosci. Zarobek na takim flipie moze by¢ od 30 do 100 tysiecy ztotych.

Jednak jezeli kupimy od normalnego Kowalskiego na danym osiedlu mieszkanie to praktycznie
mozemy o nim zapomniec, bo prawdopodobnie nigdy w zyciu sie juz z nim nie spotkamy, wiec
koszt pozyskania naszego klienta jest ogromny, ale zarobek rowniez jest wysoki. To sq wszystkie
biznesy, gdzie mamy bardzo duzy zarobek, ale klienci sq jednorazowi i catg procedure musimy
zaczynac¢ od nowa, od nowa i od nowa i musimy ciggle poprawiac swoje umiejetnosci, ciggle
pracowac i nigdy nie bedzie konca.
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Drugg kategorig sq firmy takie jak restauracije, ktére swiadczqg dla nas ustugi jednorazowe. Jednak
jezeli zrobig to dobrze to my wracamy tam z powrotem, zabieramy ze sobqg znajomych, wiec
pojawiamy sie tam co jaki§ czas. Ich zadaniem jest tylko skupianie sie na oferowaniu wysokiej
jakosci ustug i obstugi klienta, zeby zwiekszata sie oS¢ klientdw, byt staty przeptyw ludzi itd. Tu
idealnym przyktadem sq restauracije.

Trzecig kategorig i najwazniejszg wokot ktérej sie skupiamy sq firmy, ktére majq ptatnosci cykliczne
i abonamentowe. Tg kategorie musimy sobie podzieli¢ na dwie czesci. Pierwsza z tych czesci to
sg firmy, ktére $wiadczqg ustugi cyfrowe, oprogramowania, licencje itd. Czyli tam, gdzie nie ma
kontaktu z ludzmi. Druga z tych kategorii to firmy, ktére majg bezposredni kontakt z cztowiekiem,
co generuje mase problemdw w firmie.

Przyktadem takiej firmy, ktéra kasuje abonament cykliczny i bardzo trudno z niego zrezygnowac
jest firma hostingowa — oni kupujg duzy serwer, Tobie podnajmujg czes$¢ tego serwera, masz statg
optate na przyktad 100 ztotych miesiecznie. Jezeli prowadzisz biznes i masz swojg firme to nie
mozesz sobie pozwoli¢ na jakikolwiek przestd]. Poza tym zmiana serwera jest bardzo ktopotliwa,
wiec jezeli zwigzesz sie z jakim$ hostingodawcg na jaki$ okres to raczej bedziesz sie trzymat tego
tak dtugo, dopdki nie bedziesz miat az jakichs krytycznych problemdw, ze ludzie nie mogg wejsc
na strone albo sg bardzo duze opdznienia. Czyli jezeli firma hostingowa pozyska Ciebie jako klienta
to moze sobie zaplanowad, ze bedziesz z nimi co najmniej rok, dwa, trzy — tak dtugo, jak bedziesz
prowadzit ten biznes. Wszystkie problemy wtasciciela tej firmy sprowadzajg sie do tego, zeby
utrzymac serwer w nalezytym porzgdku, zeby nie byto przestojdw. A wszystkie btedy rozwigzujg
programisci, ale oni juz nie rozmawiajg z cztowiekiem tylko po prostu programujg i naprawiajg
wszystko to, co jest techniczne.

Przyktadem firm z drugiej kategorii, czyli z tych abonamentowych cyklicznych, ktére wymagaijg
kontaktu z ludzmi jest na przyktad firma ksiegowa, co wedtug mnie jest idealnym biznesem, jezeli
kto$§ zna sie na podatkach, na ksiegowosci i na oszczedzaniu kosztdw. Niestety, jezeli masz 10
klientow to masz 10 problemdw, a jak masz 150 klientdw to masz 150 problemdw, a nawet wiecej,
bo to pewnie sie w efekcie synergii gdzies tam kumuluje.

Niestety, jezeli powiesz ludziom, zeby oddawali faktury na przyktad do 5 dnia miesigca to wszyscy
oddadzg Ci 17, wtedy kiedy trzeba juz rozlicza¢ podatki. Wiec tych ludzi do obstugi, tych
problemdw bedziesz mie¢ coraz wiecej, coraz wiecej. Niemniej jednak dostajesz state ptatnosci
cyklicznie i firmy tez niechetnie rezygnujqg z ksiegowosci, bo zmiana wszystkich papierdw, danych
gdzie§ w urzedach skarbowych, petnomocnictw itd. jest na tyle ktopotliwa, ze kto$ woli zgadzac
sie na takie drobne problemy, ale nie zajmowac sie po prostu zmiang ksiegowosci — musi
naprawde dojs¢ do krytycznego momentu, zeby kto§ zmienit g ksiegowosc. Czyli jezeli firma ptaci
150 ztotych za obstuge dziatalnosci gospodarczej albo 450 ztotych za obstuge spdtki zoo petne;j
ksiegowosci to taka firma moze skalowac pracownikdw, skalowac biznes, rozwijac sie na inne
miasta itd. Wiec ptatnosci cykliczne sg bardzo fajnym sposobem na zwiekszanie skali swojego
biznesu.
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Jednak trzeba pamietad, ze cze$c z tych cyklicznych interesdw dzieli sie na cyfrowe, a cze$é na

takie, gdzie mamy kontakt z ludzmi. No i niestety, nasz podnajem z dzisiejszej audycji zalicza sie do
tych ptatnosci cyklicznych, jednak z kontaktem z ludzmii o tym wtasnie bedziemy tez dzisiaj mowic.

Wyjasnilismy juz sobie, co to sg abonamentowe ptatnosci cykliczne i magia tego abonamentu.
Ale skgd stowo ,darmowe”2 Darmowe bierze sie stqd, ze jezeli my stworzymy biznes podnajmu i
bedziemy mieli 20, 30, 50 mieszkan to mozemy znalezé osobe, ktéra kupi od nas ten biznes i sama
sie bedzie tym zajmowad, a my co miesigc bedziemy chcieli na przyktad 10-20% z tego co ta
osoba zarabia. Czyli jezeli mamy 10 mieszkan, mamy 10 tysiecy, 1 ztotych na mieszkaniu i my z
tego kasujemy 10%, czyli 1000 ztotych miesiecznie to stworzylismy biznes, ktéry bezobstugowo
gwarantuje nam 1000 ztotych miesiecznie dochoddw. To jest wtasnie magia darmowego
abonamentu.

Przejdzmy teraz do czesci wtasciwej te] audycji, czyli porozmawiajmy o definicji, czym jest
zarzadzanie najmem, a czym jest podnajem? Wyobraz sobie sytuacije, ze kupite§ mieszkanie w
stanie do remontu, taki standard babciny PRL-owski i zastanawiasz sie, czy chcesz oddac jg w
zarzqgdzanie, czy chcesz oddac jg w podnajem?

Jezeli oddasz takqg kawalerke w zarzgdzanie to po pierwsze — ptacisz firmie, ktéra zacznie z Tobg
biznes okreslong kwote. Na przyktad 500 czy 1000 ztotych w zatozeniu, ze takg kawalerke
wynajmujesz za 1000 ztotych w tejlokalizaciji. Nastepnie oni pobierajg 10, 12, 15% od tego, ze bedq
zarzgdzac¢ tym najmem, ze wprowadzg Ci tam najemce, bedqg go obstugiwac, sprawdzac to
mieszkanie, rozmawiac z nim, robic jakie$ naprawy usterek itd.

Ale najwiekszy problem z zarzgdzaniem najmem polega na tym, ze oni nie dajg Ci zadnej
gwarancji, ze jezeli najemca przestanie ptaci¢ to bedziesz otrzymywat wptywy na konto. Czyli
decydujqgc sie na zarzgdzanie najmem oddajesz 10-12% firmie, ktéra to robi plus optate na start.
Ale nie masz zadnej gwarancii, ze w momencie braku ptatnosci otrzymasz jakiekolwiek pienigdze.
Czyli to sie nazywa zarzgdzanie najmem i tu ptatnikiem jest najemca, ktéry u Ciebie mieszka, a

firma sie tylko tym opiekuje.

W przypadku podnajmu bierzesz osobe, ktéra chce sobie taki biznes stworzy¢, ptacisz jej
oczywiscie mniej niz te rynkowe tysigc ztotych tak, zeby ta osoba wyszta jakos na plus. Umawiasz
sie na przyktad na 800 ztotych, ale z gwarancjq statego przeptywu gotdwki miesigc w miesigc
przez kolejne 5 lat. Taka osoba nie pobiera od Ciebie optaty startowej. Wrecz przeciwnie — sama
inwestuje w Twoje mieszkanie, czyli urzgdza je w taki sposdb, zeby wynajgc¢ je sobie najdroze;.
Odmaluje Cito mieszkanie, wstawi Ci meble, zrobi tadne ogtoszenie itd. Po prostu Twoim jedynym
zadaniem jest odbieranie przelewdw i kontrolowanie, czy ta kasa rzeczywiscie sptywa.

Czyli podsumowujgc — zarzqgdzajgc najmem nie masz gwarancji zwrotu kapitatu. Zarzgdzajgc
podnajem liczysz tylko pienigdze, ktére wptywajg na Twoje konto. Oczywiscie w obu przypadkach
osoba i firma moggq sie zwing¢ z rynku, zawsze sie tak moze zdarzy¢. Jednak kiedy zwijajg Ci sie
najemcy to ryzykujesz tylko w momencie kiedy masz wykupiong ustuge zarzgdzania najmem,
poniewaz podnajem zobowigzuje osoby podnajmujgce do tego, zeby ptaci¢ Ci co miesigc.
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Tak to wyglgda oczywiscie ze strony wtasciciela mieszkania — takie sqg plusy i minusy jedneji drugiej
formy. Oczywiscie, w przypadku podnajmu tych srodkéw oddaje sie wiecej. Jednak masz spokdj,
mozesz wyjechac za granice i przez 5 lat nic Cie nie interesuje, wiec ja tutaj oczywiscie zachecam
do tego, zeby oddawac swoje mieszkania w podnajem. Jezeli masz takie mieszkanie w Poznaniu
albo we Wroctawiu to serdecznie zachecam Cie do kontaktu, skieruje Cie do osoby, ktéra takim
czyms profesjonalnie sie zajmuje.

Teraz przejdziemy do czesci audyciji, ktéra jest skierowana do oséb, ktére chcg robi¢ biznes
podnajmu, a nie sg wtascicielami fizycznie mieszkan. Co mozna podnajmowac? Jednym stowem
wszystko i nie sg to tylko mieszkania. Po pierwsze — mozemy to robi¢ na mieszkaniach i to najlepiej
duzych wielopokojowych.

Ale mozna tez podnajmowac domki letniskowe. Ja sam w rodzinie jestem wtascicielem domku
nad morzem koto Ustki. Wynajmujgc go w sezonie kiedy$ zadzwonit do mnie pan wtasnie, ktory
mieszka w Ustce i powiedziat, ze on ma trzy takie swoje domy i ma tylu klientdw, ktérzy juz sie do
niego co lato zgtaszajg, ze on by chciat podnajg¢ caty mdj dom na caty sezon za duzo nizszg
kwote, ale on sam by sobie tym zarzgdzat i pewnie wynajmowat to na pokoje, a ja w swoim
modelu wynajmuje to jako caty dom. Dlatego ten cztowiek, jezelija mam na przyktad stawke 200
ztotych na dobe, a on chciat chyba 120 ztotych. On wynajmujgc to za 120 ztotych opakowatbym
tam najemcow pewnie tgcznie za 400 ztotych dziennie, wiec dla niego jest to super interes, caty
sezon ma obtozenie.

Jezeli macie domek letniskowy to rowniez mozecie go podnajmowac — albo sami dawad komus,
albo po prostu szuka¢ takich domkow, pakowac tam najemcédw z Bookingu czy z ogtoszen.
Naprawde w sezonie w Polsce jest bardzo prosto znalezé osoby, ktére chcg pojechac na urlop
do domku nad morzem.

Czyli oprécz mieszkan mamy domki letniskowe, mamy tez lokale ustugowe, mamy magazyny,
mozemy podnajmowac maszyny, samochody. Jezeli macie znajomego, ktdry wyjezdza za
granice, a ma fajny samochdd mozecie sie z nim tak dogadacd, ze po optaceniu fajnego
ubezpieczenia OC i AC bedziecie jezdzi¢ tym samochodem za okre$long kwote. Mozecie
podnajmowac parkingi. Znam osobe, ktéra przy okazji duzejimprezy — nie chce mowic ktérej, zeby
nie robi¢ mu konkurencji — wynajmuje od sgsiaddw dziatek i robi tam po prostu parking, czyli
podnajmuje grunty od sgsiaddw na pare dni w ciggu roku. Mozecie wynajgc¢ dziatke na ktorej
zrobicie pole namiotowe itd. Czyli generalnie podnajmowac mozna wszystko. A my w tej audyciji
skupimy sie na duzych mieszkaniach wielopokojowych.

Teraz powiemy sobie o wadach i zaletach podnajmu. Po pierwsze - jakie sg najwieksze,
najbardziej rzucajgce sie w oczy wady? Przede wszystkim jesteSmy na stale uwigzani z naszymi
mieszkaniami i jest to stata normalna praca. Czyli jezeli tych mieszkan masz Kika to robisz to z

doskoku. Ale jezeli bedziesz miat 20 czy 50 mieszkan to to jest normalny biznes, ktérym musisz
zarzqdzac¢, zarzqgdzac ksiegowoscig, ptatnosciami itd. To jest po prostu stworzenie sobie
stanowiska pracy. Oczywiscie taki biznes mozna pdzniej oddelegowac, ale do tego przejdziemy
w ostatniej czesci tej audycji.




v

ALBRECHT

pawelalbrecht.com

Kolejna wada to jest to, ze nie posiadasz tych nieruchomosci na wtasnosc¢ i jestes uzalezniony od
wtasciciela. Pamietaj na cate zycie, ze jakgkolwiek z kimkolwiek umowe podpiszesz to kazdqg
umowe da sie zerwaé, a dochodzenie swoich praw przed sgdem jest na tyle kosztowne i
ktopotliwe, ze nie zawsze zdecydujesz sie na droge sgdowq tylko po prostu bedziesz zmuszony do
tego, zeby machngc rekqg i po prostu zgodszi¢ sie na to, co sie stato. Dlatego nie budujesz swojego
majgtku robigc podnajem tylko czerpiesz biezgce profity umawiajgc sie na przyktad na
podnajem na 5-10 lat. Na tyle bedziesz korzystat z tej nieruchomosci i z tego klienta, ktoéry bedzie
optacat Twoje faktury.

Kolejny problem to jest to, ze masz kilkkadziesigt osdb na gtowie, czyli to, co mdwitem na wstepie
—im wiecej oséb masz do obstugi, tym masz wiecej problemdw. Twoi klienci to nie sq faktury, ktére
optacasz, to sq fizyczne osoby, ktére majg swoje zycie, swoje problemy, kryzysowe sytuacje i tymi
problemami, sytuacjami bedziesz obarczony. Im czesciej pojawisz sie w mieszkaniu, tym wiecej
problemdw bedziesz na siebie niestety brat.

Decydujgc sie na podnajem, co jest kolejng wadg, mozesz rowniez mieé obawe przed tym, ze
fakiego mieszkania nie wynajmiesz. Kiedy zrobisz mieszkanie na przyktad w czerwcu, znajdziesz
takie mieszkanie w czerwcu i bedziesz chciat je wynajgc¢ czerwiec-lipiec to moze sie okazac, ze
bedziesz ptacit przez ten okres pustostanu na przyktad za pdt mieszkania, bo nie znajdziesz catego
kompletu najemcdw. Trudno pusci¢ okazje, ktéra jest dobra i czekac do wrzesnia az ktos inny Ci
to sprzgtnie. Jest tez takie ryzyko, ze w pewnych momentach w roku mozesz mie¢ pustostany. No
i raczej podnajmu nie zrobisz tez w matych miejscowosciach, co tez jest wadqg tego rozwigzania,
bo w matej miejscowosci, gdzie nie ma studentdw masz mniejszy ruch i trudno, zeby ktos sie godzit
na wyzsze stawki niz gdzie znajdzie w jaokims innym stabym standardzie, zeby mieszkat u Ciebie.

To wtasnie tez wadq jest to, ze czesto w takich podnajmowanych mieszkaniach mieszkajg
studenci, sq imprezy. Jest problem z tym, ze ludzie nie sprzgtajg w kuchni, najemcy sie frustrujqg,
jest duzo o0séb na pokoju. Zawsze na sie é czy 7 oséb trafi jakas jedna para, ktdrej cos nie pasuje i
oni generujg 80% problemdw zgodnie z regutg Pareto 80/20. Tak ze nie jest to ztoty biznes, ale
oczywiscie ma swoje zalety o ktdérych wtasnie mowie.

Pierwszg z tych zalet jest to, ze nie musisz miec jakiejkolwiek gotdwki, zeby rozpoczgl biznes
podnajmu. A jezeli zdecydujesz sie na remont mieszkania to bardzo czesto ten remont mozesz
przerzuci¢ na wtasciciela mieszkania, czyli pokaza¢ mu - stuchaj, jezeli zrobimy to, to i to, ja to
oczywiscie przygotuje, ty wtozysz pienigdze to bedziesz dostawat tyle i tyle przez okreslony czas
miesiecznie.

Kolejng zaletqg bardzo duzg o ktdérej mdwitem na poczatku jest to, ze podnajem tapie sie w tg
kategorie ptatnosci cyklicznych i abonamentowych — pozyskujesz klienta raz, czyli szukasz jednego
mieszkania w Twoim miescie przez miesigc, dwa, a potem ono zarabia na Ciebie przez 5 czy 10
lat. Mozesz to skalowacd, dotrudnia¢ pracownikdéw itd., wiec jest to wtasnie ta idealna forma
biznesu. Niestety, z ludZzmi na gtowie.
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Kolejna zaleta to jest to, ze mozesz wynajmowac mieszkania réwniez na dni, czyli zmieniasz catg
koncepcje danego pomieszczenia i wyciskasz z tego jeszcze wiecej niz wtasciciel robit do tej pory,
czyli mozesz wynajgc¢ zwyktg kawalerke za normalng kwote, umiescic¢ jg na bookingu, zajmowac
sie tylko dostarczaniem kluczy, sprawdzaniem opinii, ktére ci ludzie wystawiajg, wymiang poscieli
itd. No i dzieki temu z kawalerki z ktérej jest tysigc ztotych bedziesz zarabiat 2,5-3 tysigce ztotych,
jezeli to jest w dobrym miejscu. A wtasciciel ze wzgledu na to, ze to juz sie tworzy dodatkowe
miejsce pracy sie na to nie decyduje, ale Ty to mozesz zrobi¢ i takg sytuacje wykorzystac.
Dodatkowq zaletq jest rowniez to, ze wiekszo$¢ rzeczy w podnajmie mozna bardzo mocno
zautomatyzowad, oddelegowac. Mamy juz teraz tyle systemow informatycznych i rozwigzan w
Excelu, ze naprawde jest to bardzo prosty biznes, ktéry przy dobrym skonstruowaniu systemu nie
zajmuje Ci bardzo duzo czasu.

Konhczgc temat zalet i wad podnajmu i konczgce caty ten blok teoretyczny to musisz wiedzie¢, ze
podnajem to jest normalna forma prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Zeby zajmowad sie
podnajem musisz miec albo dziatalno$¢ gospodarczg, albo spodtke zoo, zeby wystawiac faktury.
Mieszkanidwka jest zwolniona z VAT-u, wiec tym nie musisz sie przejmowac. Jezeli wpiszesz w
Google ,,podatki w podnajmie” to wyskoczy Ci pare stron artykutdw, ktére pokazg Ci, jakie stawki
tego podatku ptacisz. To bedzie 18, 32 czy linidwka 19%.

Warto sie tym zainteresowacd, bo robigc to na spdtce, jezeli znasz sie na tym to mozesz bardzo
mocno zoptymalizowac te koszty, bo kosztem jest na przyktad to, ze wynajmujesz od wtasciciela
mieszkanie, wiec podatki ptacisz tylko od réznicy uzyskiwanej od najemcdw minus to, co ptacisz
za najem od wtasciciela. Jest duzo sposobdw, zeby te podatki ptaci¢ jak najmniej zgodne z
prawem, wiec zachecam Cie do tego, zebys przyjrzat sie bardziej spdtkom niz dziatalnosci
gospodarczej. Nie mozesz tego robic¢ jako osoba fizyczna, musisz zatozy< swojq firme, ktéra bedzie
zajmowata sie wtasnie podnajmem mieszkan.

Przejdzmy teraz do czesci praktycznej. Jezeli masz ochote zajgc sie podnajmem i traktujesz tg
audycje na powaznie to zachecam Cie do tego, zebys$ wyciggnat sobie teraz kartke i robit notatki.
Postaram sie to sygnalizowac w punktach.

Po pierwsze — zatozenia taktyczne, czyli Twoja strategia. 7 kazdego mieszkania musisz dostawac
co najmniej tysigc ztotych, zeby optacato Ci sie jezdzi¢ na to mieszkanie i nim zarzgdzac. Czyli
jezeli wynajmujesz mieszkanie za 1,5 tysigca ztotych to musisz opakowac tam tyle pokoi i tyle
najemcoéw, zeby wychodzito Ci z tego minimum 2,5 tysigca ztotych. Wszystko co jest ponizej tej
granicy tysigca ztotych jest do indywidualnego rozpatrzenia, czy masz to blisko domu, czy bedzie
z tym mato problemdw, czy masz juz tam najemcdw itd. A wszystko, co jest ponad tysigc ztotych
mozesz rozwazac na plus — brac¢ $miato to mieszkanie do portfela, bo ono w przysztosci bedzie
bardzo fajnie profitowac.

Oprocz tego, ze zaktadasz sobie jakis prog, czyli na przyktad 1000 ztotych, co w Twoim przypadku
moze by¢ 1500 czy 2000, jezeli masz juz wieksze doswiadczenie. Musisz tez wzig¢ pod uwage, ile
musisz wyda¢ na remont, czy ten remont przerzucisz na wtasciciela, czy bedziesz go musiat zrobic
sam. lle by$ w remont nie wpakowat to zatéz sobie, ze musi Ci sie ta inwestycja zwrdcic w ciggu
12 miesiecy.
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Jezeliwydasz 10 tysiecy ztotych na umeblowanie, na kanapy, jakie$ obrazki, kwiatkiiinne gadzety
w kuchni itd. tg kwote to musisz zarabiac tyle na podnajmie, zeby po roku wszystko wrécito do
Twojej kieszeni. Jezeli wydasz 50 tysiecy ztotych na jakis generalny remont to musiatbys zarabiac
tyle na pokojach, musiatbys miec kilkanascie pokoi, zeby rowniez w ciggu roku Ci sie to zwrdcito i
przyjmij sobie taki punkt zwrotny.

Czyli podsumowujgc — zaktadasz ile minimalnie musisz wyciggngc¢ z danego mieszkania i w jakim
okresie maksymalnie moze zwréci¢ Ci sie caty zainwestowany kapitat w remont i przystosowanie
do najmu.

Punkt drugi — skalowanie. Wyolbraz sobie, ze masz 2 mieszkania po 6 pokoi, czylimasz 12 najemcow
i za kazdy z tych mieszkan ptacisz wtascicielowi 2 tysigce ztotych. Czyli majgc 2 mieszkania po 2
tysigce to jeste$ na minusie 4 tysigce, dopdki nie wprowadszisz tam najemcoéw. Jezeli wprowadzasz
tamtych dwunastu najemcoéw, na kazdym mieszkaniu zarabiasz tysigc ztotych to Twdj biznes
wychodzi 2 tysigce ztotych na plus. Jezeli jedno z tych mieszkan Ci wypadnie i tracisz to tysigc
ztotych miesiecznie plus musisz jeszcze zaptaci¢é witascicielowi te 2 tysigce do ktérych sie
zobowigzate$ to Twdj biznes wychodzi tysigc ztotych na minus. Czyli jezeli masz 2 mieszkanie i 1
mieszkanie Ci wypada to przy naszej strategii jestes tysiaka w plecy. Jezeli masz takich mieszkan
10 i wypadng Ci 3 mieszkania to dalej wychodzisz na plus.

Czyli efekt skali polega na tym, ze doktadajgc kolejne mieszkania zgodnie z zatozeniami Twojej
strategii i to nie muszg by¢ mieszkania, ktére generujg Ci tysigc tylko 2-3 tysigce gorki powodujesz,
ze Twoje bezpieczenstwo finansowe roénie, poniewaz im wiecej mieszkan masz to tym wieksze
prawdopodobienstwo, ze bedziesz caty czas na plusie i nie bedziesz doktadat do interesu, wrecz
bedziesz zarabiat jeszcze wiecej, poniewaz zacznie sie sypac lawina polecen. Skalowanie
pozwala Ci jeszcze na jedng dodatkowq rzecz — jezeli masz 2 mieszkania to potfrzebujeszi tak i tak
osoby, ktéra w sytuacjach awaryjnych zajmie sie elekirykq, hydraulikg itd. Za co oczywiscie ptacg
najemcy zgodnie z umowq. Ale taka osoba jest Ci potrzebna do ktérej bedziesz musiat zadzwonic.

Jezeli masz tych mieszkan 2 to nie zatrudnisz nikogo na dodatkowq fuche na tyle, zeby go
przekonad, ze stuchaj, mam 2 mieszkania, raz w roku sie cos trafii lbgdz na kazde moje zawotanie.
Jezeli masz tych mieszkan 50 to takie sytuacje bedq zdarzaty sie praktycznie w kazdym tygodniu,
wiec majgc osobe, ktéra ma w gtowie z tytu, ze dzieki Tobie ma state zlecenia raz na jakis czas to
ona bedzie bardziej skora do tego, zeby przyjezdza¢ na Twoje zawotania, bedzie tfraktowata Cie
priorytetowo. Dzieki temu, ze masz kilkanascie, kilkadziesigt mieszkan masz wokdt siebie partneréw
takich jak hydraulik, elekiryk, ekipy remontowy, masz znizki na meblach itd. Efekt skali, ktéry
budujesz sprawiaq, ze ten biznes przynosi coraz i coraz to wiecej pieniedzy.

Punkt trzeci tej czesci praktycznej, ktéry warto sobie zanotowad to narzedzia, jakie musisz
zastosowac, zeby Twdj biznes stat sie stworzony jako system, byt zautomatyzowany, miat
odpowiednie procedury, zebys mégt go przekazac dalej czy sprzedac w momencie kiedy Ci sie
to znudzi, bedziesz chciat to oddac albo bedziesz chciat czerpac tylko i wytgcznie pasywny
dochdd o ktérym mowitem na poczgtku.
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Postaram sie teraz wymieni¢ takie podstawowe narzedzia o ktdrych musisz pomysled, zeby ten
biznes funkcjonowat w ramach okreslonego systemu. Po pierwsze — musisz sie zdecydowac na
forme rozliczania podatkdw i ptatnosci. Mozesz korzystac z ustug firmy ksiegowej, ktéra bedzie Ci
pomagata w zbijaniu kosztow albo mozesz robic to sam. Jest to pierwsza sprawa.

Druga sprawa to rozliczanie ptatnosci z najemcami. Jezeli masz 50 mieszkan to zatdzmy, ze masz
tam po 4 najemcdédw, czyli masz 200 najemcodw, 200 umodw najmu i kazda z tych osdb z osobna
musi Ci optaci¢ fakture, ktérg wystawiasz. Czyli po pierwsze — musisz pomyslec o tym, zeby miec
rébzne konta bankowe albo jedno, w zaleznosci jok chcesz to prowadzi¢, musisz te faktury
wystawiac, te faktury odbierac, musisz monitowac te ptatnosci, musisz wysytac tez alerty sms.
Jezeli z najemcami umowisz sie, ze ptatnosc jest do 10 danego miesigca to system z automatu
powinien wysta¢ sms — stuchaj, 10 jest ptatnos$¢, przypominam, dziekuje, mitego mieszkania,
pozdrawiam. Takie alerty smsowe moze zautomatyzowacé. Przy 5-6 mieszkaniach mozesz sam
sobie powysytac¢ takie smsy z szablonu, ale przy dwustu najemcach nie sposéb to wszystko
spamietac i wystac, wiec warto, zeby robit to za Ciebie system.

Jezeli ptatnos$¢ nie zostanie zaksiegowana to réowniez taki system powinien wysta¢ smsa do
najemcy - stuchaj, jest 16, umowilismy sie na 15, z kazdym kolejnym dniem na przyktad ile$ tam
wiecej. To sq triki do ktérych dojdziemy przy okazji umow. Ale takie rzeczy, ktére mogq is¢ z
automatu to powinny z tego automatu is¢.

Powiniene$ stworzy¢ sobie rowniez szereg Exceli, ktére pozwalajg Ci na zdobywanie nowych
mieszkan i zarzgdzanie obecnymi. Jednym z takich Exceli jest zarzgdzanie leadami, czyli jezeli
znajdujesz jakie$ mieszkanie na portalu ogtoszeniowym to warto, zeby$ dodat sobie ten link do
swojej tabelki w Excelu, napisat, ze to jest mieszkanie na przyktad na osiedlu Sobieskiego w
Poznaniu, tyle i tyle metréw, ma obecnie 3 pokoje, ja uwazam, ze da sie tam zrobi¢ na przyktad 5
pokoi, wiec taki pokdj mozna wynajgc za tyle i tyle. Uwazam, ze zwrot z inwestyciji bedzie wynosit
na przyktad 1400 ztotych, przy obtozeniu potowicznym bede wychodzit na 0. Na przyktad.

Takg informacje sobie zostawiasz i potem po przejrzeniu 10-20 ogtoszenh wybierasz 3-4
najciekawsze do ktérych sie zgtosisz. Nastepnie w takim Excelu na przyktad w drugiej zaktadce
spisujesz sobie postep, czyli skontaktowatem sie z wtascicielem, jestem po rozmowie, podpisujemy
umowe itd. Czyli rézne etapy wpisujesz w ten Excel. Dzieki temu zarzgdzasz swojg bazg.

Jezeli bedziesz miat wiekszqg skale to zatrudnisz sobie studenta, asystenta, asystentke, ktéry bedzie
Ci wprowadzat te dane do komputera i takqg robote zwyktg bedziesz mogt komus zdelegowac.
Zgodnie z zasadqg delegowania zadan — jezeli zarabiasz wiecej na swojej godzinie niz mozesz
komus zdelegowac to powinienes to po prostu komus$ oddac. Poza zarzgdzaniem leadami, czyli
tymi ofertami, ktére pozyskujesz to warto tez zarzgdzac¢ budzetem marketingowym. Jezeli
postanowisz zrobi¢ akcje rozniesienia ulotek, czyli drukujesz 10 tysiecy ulotek, roznosisz je na dwdch
osiedlach to sprawdzasz, ktére osiedle dawato lepszy odzew.

Oczywiscie to jest czasami mieszkanie palcem po wodzie, bo nie wiadomo kiedy ktos sie trafi.
Moze byc¢ tak, ze bedziesz pchat ulotki w jedno osiedle, puscisz tam 20 tysiecy ulotek i nikt sie nie
odezwie, a na drugim osiedlu wyslesz 10 tysiecy i zgtoszg sie 3 osoby.
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To jest oczywiécie loteria, ale w jaki$ sposdb mozesz monitorowacd, jakie mieszkania dajg najlepszy
odzew, jacy ludzie dzwonig, na jakich blokach, zeby wiedzie¢ w co najwiecej pieniedzy
angazowacd, czyli tworzysz sobie Excela w ktorym piszesz — akcja ulotkowa, akcja w telegazecie.
Piszesz ile pieniedzy na to wydates, kto to roznosit, za ile, jaki byt z tego skutek.

Jezeli sie okaze, ze najwiecej dajg ogtoszenia w zwyktych gazetach, gdzie czytajqg to starsi ludzie,
ktdrzy nie znajg sie na najmie i chcq po prostu sie tego pozbyc to warto, zebys nie drukowat i nie
roznosit ulotek tylko zajgt sie gazetami. Ale zebys do takich wnioskéw dochodzit to musisz spisywac
sobie to w Excelu — ile wydates, jaki byt efekt i po prostu tymi akcjami zarzgdzac. To jest ogromna
baza wiedzy, ktérg potem bedziesz mogt sprzedawac w szkoleniach, dzieli¢ sie ze znajomymi. Tak
ze to musisz tez mysle¢ o tym przysztosciowo, ze mozesz zarabiac réwniez na swojej wiedzy.

Kolejnym Excelem, ktéry warto, zebys stworzyt jest zarzgdzanie najemcami i pokojami. Jezeli masz
10 mieszkan i tam masz na przyktad 50 pokoi to musisz monitorowac ktéry pokdjjest wynajety przez
kogo, od kiedy do kiedy, czy zostat odebrany protokdt, czy zostaty spisane jakie$ tam liczniki itd.,
monitorowac sytuacje, jaki jest cashflow, przy jakim stanie obtozenia wychodzisz na 0, przy jakim
na plus, kto kiedy ma oddac klucze. Po prostu wszystko, co dotyczy Twojego biznesu, Twoich pokoi
musi by¢ spisane w tych Excelach, zebys sie po prostu nie pogubit.

Zarzgdzajgc najemcami tez spisujesz swojg baze klientdw w takim CRM-ie i wiesz, ktdry najemca
zaraz konczy studia, ktéry pewnie wyjedzie, masz tez liste oczekujgcych, mozesz przesuwac tych
najemcodw pomiedzy mieszkahcami. Jezeli gdzie§ powstanie jakis konflikt przypadkowy
niespecjalnie to mozesz wtedy tych najemcow rozdzieli¢ na inne mieszkanie, jezeli dalej chcg
mieszka¢ u Ciebie. Tak Zze kluczowe jest to, zeby$ spisywat swoje pokoje, stany obtozenia i
manewrowat najemcami pomiedzy swoimi mieszkancami, bo dobry najemca to skarb.

Jezeli bedziesz miat najemce, ktéry ptaci regularnie i wiesz, ze on jeszcze bedzie studiowat przez
kilka lat czy pracowat w danym miescie i w danej lokalizacji, bo ma tam kontrakt to warto, zebys
z takim najemcq sie w miare nie zaprzyjaznit, ale trzymat z nim dobre relacje i dbat o to, zeby on
u Ciebie mieszkat i wynajmowat Twoje pokoje. Kolejne przydatne narzedzie to arkusz w ktérym
wypiszesz sobie wszystkie mozliwe zakupy do dostosowania pokoju do najmu, czyli zaczynajgc od
obrazkdw, kwiatkdw w Ikei, kanap, szaf, pdtek itd. stworzysz liste przedmiotdw, ktdrg musisz kupic,
zeby dany pokdéj w danej lokalizacji wynajgt sie za okreSlong kwote. Czyli tworzysz tzw. standard

lkea.

Dzieki temu, jezeli bedziesz dostosowywat kolejne mieszkanie to drukujesz liste zakupdw, wysytasz
kogo$ po te zakupy albo robisz je przez telefon. Caty materiat przyjezdza do danego pokoju,
dajesz komus, kto ma to skreci¢. Jezeli kto$§ skreca zawsze ten sam komplet mebli to robi to
btyskawicznie, tracicie mniej czasu, mniej pieniedzy. Systematyzowanie takiej listy zakupow jest
genialne, czy robisz flipy, podnajem, najem — w kazdej dziedzinie biznesu taka lista zakupdw jest
przydatna. Drzieki temu, ze wyposazysz kompletnie kilkanascie, kilkadziesigt mieszkan,
przeprowadzisz pare remontow to bedziesz doskonale wiedziat dzieki takim arkuszom, ile wydajesz
na przyktad za potozenie metra kwadratowego ptytek razem z zakupem i robotq, ile kosztuje
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potozenie albo pomalowanie ptytek w tazience, ile kosztuje odswiezenie pokoju, kuchni — to sg
takie elementy, ktore potem wptywajg na negocjacije z wtascicielem.

Precyzyjnie pokazesz mu - stuchaj, ja od ciebie wynajgtem mieszkanie na 5 lat, ale potrzebne jest
na przyktad 7 tysiecy do dostosowania tego mieszkania, odswiezenia Scian, wywalenie mebli. To
kosztuje tyle, to tyle, ta kanapa kosztuje tyle. Dzieki temu bedziesz miat statqg gwarancje na 5 lat,
ja sie tym bede zajmowat. Albo dzielimy ten koszt na poét, albo ja go biore na siebie, albo ty go
bierzesz na siebie. To jest kwestia negocjacii.

Ale dzieki takim precyzyjnym wyliczeniom tatwiej Ci bedzie takie rozmowy prowadzi¢. A nawet
dla samego siebie dla zarzgdzania bedziesz wiedziat, czy warto sie w dany projekt pakowac czy
nie i decyzje bedziesz podejmowat w ciggu pstrykniecia spojrzenia na telefon, czy koszt remontu
nie przeskoczy jakich$ Twoich zatozen, czy to sie zwrdci rzeczywiscie na przyktad w 12 miesiecy.

Podsumowujgc temat narzedzi w podnajmie to warto, zeby$ swdj biznes opart o petng
automatyzacije, o wszystkie mozliwe systemy informatyczne, ktére mozesz na poczagtku stworzyc,
zeby utatwic¢ Twéj biznes, bo podnajem to normalny biznes, gdzie swiadczysz ustugi najmu Twoim
najemcom.

Opowiem Ci teraz takg anegdote, ktérg ustyszatem od kierowcy Ubera w Poznaniu. Zapytatem
sie go dlaczego jedziemy juz drugi raz, a ty jeste$ w innym aucie, bo tak sie zdarzyto, ze sie
spotkalismy drugi raz. A on mowi, ze ta firma u ktérej on pracuje ma 40 samochoddéw i oni
codziennie analizujg kto jaokg ciezkg ma noge, na jakie trasy jezdzi, kto najwiecej pieniedzy
zarabia. Okazato sie, ze osoby, ktdre jezdzg najbardziej ekonomicznie, najmniej szarzujg po
miescie dostajg auta, ktére najwiecej palg we flocie. Ci, ktérzy jezdzg najostrzej i generujq
najwieksze koszty dostajg auta najbardziej ekonomiczne — gazdwki z silnikiem 1.4 Skody Fabie,
ktére palg najmniej. Przy 40 autach warto jest sie takimi rzeczami zajmowad, bo zuzycie paliwa
kilkanascie ztotych w ciggu dnia na 40 autach to jest dla nich pewnie godzina roboty, gdzies to
posortowac, a dzieki temu maijqg kilkaset ztotych wiecej, bo to juz jest normalny biznes w ktérym
oni optymalizujg kazdy aspekt swojego biznesu.

Majgc 3-4 auta, ktére sie wynajmuje kierowcom Ubera nie warto analizowac, kto ile paliwa
zuzywa, bo to jest nieoptacalne. Ale przy pewnej skali dochodzisz do momentu, gdzie kazde
kilkanascie, kilkadziesigt ztotych robi duzqg réznice. Swojg drogg mozesz kupic sobie takie auto w
leasing i podnajmowac kierowcy, ktory bedzie jezdzit na Uberze. Tylko niestety, przez ogromne
podwyzki OC trzeba sie zastanowic, czy kwota 2-3 tysigce za ubezpieczenie OC jest dla Ciebie
do przetkniecia, bo wydaje mi sie, ze w takim modelu przestaje sie to spinac. Tak ze teraz zycze
powodzenia ludziom, ktdrzy kupili floty w Uberze, bo z kazdq sttuczkq ich kierowcy robiq sie wzwyzki
na OC, wiec przy kilkudziesieciu autach kiedy to skoczyto tak mocno do géry to naprawde
panowie, powodzenia.

Kohczgc temat narzedzi - ja sam tworze takie narzedzia. Czes$¢ z nich pokazatem na blogu i na
audyciji o narzedziach. Tak ze jezeli masz jakie$ pytania dotyczgce tych Exceli to mozesz sobie tam
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rzuci¢ okiem i jakos$ sie nakierowac. A jezeli chciatbys je kupi¢ czy dowiedziec sie od kogo mozesz
je kupi¢ to napisz do mnie, to sprébuje Cie jakos pokierowac.

Przejdzmy do kolejnego punktu praktycznego, czyli przy jokiej skali optaca sie zatrudnic
pomocnika i jaka ekipa jest do tego pofrzebna? Na pewno bedziesz pofrzebowat na state,
obojetnie ile masz mieszkanh osoby, ktéra jest tzw. ztotq rgczkg do remontdéw, do odswiezania, do
skrecania mebli, do naprawienia jakichs$ takich prostych rzeczy. Oczywiscie, zgodnie z umowq
obarczasz tym kosztem najemcdw. Ale taka osoba na zawotanie musi by¢. Chyba ze sam znasz
sie na tyle na wszystkim, zeby to wszystko ponaprawiac. Jezeli dojdzie do sytuaciji w ktérej sam juz
przestajesz wyrabiac sie z weryfikacjg najemcoéw, czyli kiedy pojawia sie wrzesien, robi sie
gorgczka i nagle zwalnia sie 50 pokoi i Ty musisz te wszystkie pokoje obsadzi¢ to bedziesz
potrzebowat kogos do pomocy.

Pytanie — co akfualnie robisz w tej chwilie Czy pracujesz na etacie, czy zajmujesz sie tylko
podnajmem? Jezeli zajmujesz sie tylko podnajmem to umdwisz wszystkich na poniedziatek, wtorek,
Srode, czwartek i zatatwisz temat. Ale jezeli robisz jeszcze co$ dodatkowo i zajmujesz sie tez
podnajmem to bedziesz potrzebowat osoby, ktéra bedzie juz wgryziona w temat i bedzie w stanie
przefitrowac wstepnie tych najemcow. Dlatego zachecam Cie do tego, zeby$ zabierat
znajomych, ktérych uwazasz, ze potencjalnie mogliby z Tobg wspdtpracowaé na swoje
mieszkania, pokazywat im caty biznes, zeby oni go zrozumieli w momencie kiedy juz bedg
potrzebni.

Ty jako osoba, ktdra prowadzi ten biznes musisz skoncentrowacd sie przede wszystkim na tym, zeby
negocjowac¢ warunki umowy z wtascicielem. Kto§ moze Ci podsytac mieszkania, jednak to Ty
powiniene$ negocjowac te warunki i to Ty powinienes finalnie weryfikowac¢ najemcow, ktorzy
bedqg u Ciebie mieszkac¢ - tak, zeby robili jak najmniej problemdw. Moment w ktérym powinienes
kogos zatrudni¢ do swojego biznesu moze wyglgdac i zostac policzony w ten sposéb —jezeli masz
10 mieszkan i za kazde ptacisz 2 tysigce ztotych miesiecznie i z kazdego zarabiasz tysigc ztotych
miesiecznie to miesiecznie masz 20 tysiecy kosztu. Chyba ze masz 100% obtozenia to wtedy masz
10 tysiecy ztotych na plus. Jezeli 3 petne mieszkania by Ci wypadty to dyche zarabiasz, cofasz 6
tysiecy to zostaje Ci tylko 4 tysigce ztotych zysku.

Oczywiscie jest mato prawdopodobne to, ze wypadng Ci 3 petne mieszkania, bo masz tak
skonstruowane umowy, ze tego sie praktycznie nie da zrobi¢. Ale jakby to zatézmy, ze zostaje Ci
4 tysigce ztotych buforu przy 10 mieszkaniach, jak 3 wypadajqg. Teraz jezeli zatrudnisz kogos za 2
tysigce ztotych miesiecznie na peten etap to dalej zostaje Ci 2 tysigce ztotych na plus. Przy 10
mieszkaniach z ktérych 3 petne wypadajg, czyli 16 najemcow nagle musiatoby sie wyprowadzi¢
zatézmy z 60, wiec jest to bardzo mato prawdopodobne.

To jest pewnie moment w ktérym jeste$ w stanie spokojnie kogo$ zatrudnic. Jezeli czujesz sie
komfortowo z tym, ze kto$§ dostatby pienigdze, a Ty bys wyszedt na 0i w takim modelu sie zgadzasz
na zatrudnienie pracownika to rowniez mozesz tak zrobi¢. Ja jednak zachecam Cie do tego,
zebys zawsze myslat na poczgtku o sobie, zeby to Tobie zostawaty pienigdze, bo nie robisz tego
charytatywnie po to, zeby sie pouczy¢é - robisz to po to, zeby zarabiac pienigdze.
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Przejdzmy teraz do sedna sprawy, czyli jakich typdw mieszkan szukac, jak robi¢ to inaczej niz
wszyscy i jak mniej przejmowac sie konkurencjg. Najwiekszy problem z podnajmowaniem
mieszkan polega na tym, ze tak duzo oséb juz zajmuje sie podnajem, ze jak pdjdziesz na jakies
mieszkanie i kto§ wyczuje, ze chcesz to mieszkanie podnajg¢ to moze Cie grzecznie z tego
mieszkania wyprosi¢. Niestety, taka jest tendencja. Ale bierze sie to stqd, ze te osoby nie chcg,
zebys Ty tez zarabiat na ich mieszkaniu, one po prostu chcg same jak najwiecej na tym zarobic.
Twoim targetem sq inwestorzy, ktérzy majg mieszkanie i chcg Ci oddac¢ sami to mieszkanie w
podnajem przez jakgs rekomendacie albo przez to, ze wiesz, ze ta osoba jest inwestorem i sam do
niej trafites.

Teraz tip numer 1 tej audyciji, czyli jak nie prosi¢ sie o mieszkania przypadkowych oséb na rynku
tylko jak samemu kreowac sobie okazje, bo okazji mozesz szukac albo je wtasnie kreowad.
Wystarczy ze spotkasz sie z osobq, ktdéra dysponuje duzqg iloscig gotdwki albo zdolnoscig
kredytowq, albo z osobqg, ktéra chce mie¢ duzg zdolnos¢ kredytowq, bo w poprzednich
audycjach tez méwitem o tym, ze jezeli kto§ chce takg zdolnos¢ kredytowqg mie¢ to moze jg w
po6t roku zorganizowad, wiec wystarczy Ci taka osoba.

Nastepnie przedstawiasz jej biznesplan. Biznesplan polega na tym, ze albo kupujecie mieszkanie
trzypokojowe, czteropokojowe i przerabiacie to na szes¢ czy wiecej pokoi, albo robicie adaptacje
strychu w kamienicy, albo dzielicie lokale w kamienicy. Biznes ma polegac na tym, ze z okreslonej
powierzchni wyciggacie maksymalng ilo$¢ pokoi i dzieki temu jest wyzszy zwrot z najmu. Inwestor,
ktéry wytozy na to pienigdze bedzie dostawat 7-9% za to, ze takg inwestycje sfinansuje. Ty zarobisz
na remoncie, Na zarzgdzaniu wtasnie najmem, czyli na tym podnajmie i dasz mu gwarancje, ze
przez 5-10 lat bedziesz sie tym mieszkaniem zajmowat. Najwazniejsze jest to, ze ten inwestor bedzie
miat caty problem z gtowy $ciggniety i go nie musi interesowac ile tam oséb bedzie mieszkato, w
jakim modelu.

Wazne jest to, ze masz z nim spisang umowe, ze to Ty wykonujesz remont, wstawiasz swoje meble,
wiesz w jakim modelu to ustawic¢ tak, zeby zwrot byt maksymalny dla Ciebie i dla tej osoby. W
takim rozwigzaniu robisz mieszkania pod siebie, czyli wprowadzasz swdj standard, wprowadzasz
swoich najemcow, okreslony typ tych ludzi — studenci, osoby pracujgce. tatwiej Citez jest dobrac
lokalizacje, bo tatwigj jest kupi¢ mieszkanie i dostosowad do Twoich potrzeb niz wyprosi¢ sie o
takie mieszkanie na rynku. Przynajmniej taka jest moja opinie. Wystarczy, ze poznasz osobe, ktéra
bedzie chciata z Tobg w taki projekt wejs¢ i dzieki temu tych mieszkarh mozesz robic¢ wiecej i
dodatkowo mozesz zarabia¢ na réznych element zwigzanymi z zakupem duzej nieruchomosci
remontami, podziatami itd., bo bedziesz wykorzystywat tam swoje umiejetnosci za ktére mozesz
odpowiednio zgda¢ wynagrodzenia.

Ostatecznie rowniez, jezeli jeste$ osobq, ktéra chce zbudowac sobie portfel mieszkan, ktoére
przynoszq bardzo wysoki cashflow to mozesz kupi¢ gotowy produkt, ktéry bedzie Ci przynosit od 3
do 5 tysiecy miesiecznie. Wystarczy, ze zbudujesz sobie zdolno$¢ kredytowq i takie gotowe
mieszkanie na rynku kupisz.
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Musisz pamietac o tym, ze jezeli bierzesz kredyt na mieszkanie to jezeli kupisz mieszkanie do
remontu to musisz dobrac jeszcze kredyt naremont. A jezeli kupujesz od inwestora gotowy produkt
w postaci 6 pokoi z garnkami, czesto juz z najemcami, z meblami itd. to bank wyktada kase na tg
nieruchomos¢, ktéra juz jest gotowa i nie potrzebujesz juz srodkdw na remont, wiec wystarczy tylko
ze zakombinujesz z wktadem wtasnym i takie mieszkanie mozesz mie¢ praktycznie bez wiekszej
gotdéwki, ktéra bedzie Ci przynosito kilka tysiecy ztotych miesiecznie. Jezeli jeste$ zainteresowany
takim rozwigzaniem to réwniez zapraszam Cie do kontaktu na maila.

Wracajgc do tematu szukania mieszkan, bo o kreowaniu okazji sobie wtasnie powiedzielismy.
Zachecam Cie do tego, zebys korzystat z internetu, umieszczat wszedzie gdzie sie da ulotki —
wynajme mieszkanie dtugoterminowo. To tez jest dobry sposdb. W zaleznosci od tego, jak
marketingowo to skonstruujesz to taki bedziesz miat odzew. Zachecam Cie tez do tego, zebys
rozmawiat z inwestorami na réznych spotkaniach, na przyktad Klubu Inwestora, ktérzy chcg
pozbyc¢ sie problemu po prostu i oddac Tobie mieszkanie.

Ja na kilku wystgpieniach, ktére gdzie$s tam miatem na Klubie Inwestora zauwazytem, ze ludzie
chcqg pozby¢ sie mieszkan, bo stanowig dla nich te mieszkania duzy problem — mieszkajg w
Warszawie, majg mieszkania w Poznaniu, muszg tam jezdzi¢, doglgdac, wynajmujg tez te
mieszkania jako catode, wiec majg mniej tego zwrotu niz gdyby wynajmowali to na pokoje i
wiedzg, ze tam nie jest wyciskany z tego max. Dlatego czesto inwestorzy zgadzajg sie na to, zeby
oddac¢ komus to mieszkanie na Swiety spokdj na 5 czy 10 lat. Na pewno mozesz takie osoby
znaleze, jezeli tylko wybratbys sie na jedno z takich spotkan, gdzie tacy inwestorzy sq.

Jezeli juz znajdziesz mieszkanie, ktére nadaje sie do podziatu, do adaptacii, nie trzeba tam duzo
wydac pieniedzy na remont to kluczem do negocjacji jest to, co teraz powiem. Wyobraz sobie
sytuacje, ze wynajmujesz od kogos kawalerke za 1000 ztotych i kto$ ma rocznie z tego 1000 ztotych
miesiecznie, czylirazy 12 miesiecy to jest 12 tysiecy ztotych. Zazwyczaj jest tak, ze osoby, ktdre nie
zarzqdzajg profesjonalnie najmem zostawiajg sobie lipiec, sierpien pusty. Czyli kto§ mieszka od
wrzesnia do czerwca, potem jest 2 miesigce puste i potem sie ktos wprowadza po wakacjach.
Wiec ta osoba nie zarabia 12 tysiecy tylko 10 tysiecy ztotych rocznie. Jezeli wtasciciel zgda od
Ciebie za najem na przyktad dwuletni 12 tysiecy, czyli 1000 ztotych miesiecznie za te kawalerke to
ty wyciggnij kartke i pokaz mu tak, przy 100% obtozeniu zarabiat Pan do tej pory 12 tysiecy ztotych
miesiecznie. Ale widze, ze przez ostatnie 3 lata miat pan 2 miesigce pustostanu co roku na
wakacje, wiec tak naprawde zarabiat pan dyche.

Wiec jezeli wynajmie mi pan to mieszkanie nie za 1000 ztotych, ale za 800 ztotych to wyjdzie Pan
praktycznie na to samo z gwarancjq, ze bedzie pan otrzymywat te srodki miesigc w miesigc —
przez wakacje i przez rok akademicki. Niezaleznie od tego kasa bedzie wptywata Panu na to
konto prawie w takiej samej wysokosci. 800 ztotych razy 12 miesiecy to jest 2600, czyli ten wtasciciel
bedzie zarabiat 400 ztotych mniej niz zarabia do tej pory. Ale nie bedzie musiat wprowadzac
najemcdodw we wrzesniu, wyprowadzac ich w czerwcu, sprzgtaé po nich, regenerowac tego
mieszkania, od$wiezac itd. Oczywiscie, na kawalerce takiej, ktérg wynajmiesz za 1000, a wezmiesz
ja za 800 nie masz zadnego inferesu, ale analogiczna sytuacja jest przy mieszkaniach wiekszych —
trzypokojowych, czteropokojowych.
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Dodatkowym aspektem negocjacyjnym jest to, ze mozesz tym ludziom nawet zaptaci¢ wiecej niz
oni brali do tej pory, jezeli bedziesz wiedziat, ze z mieszkania 3-pokojowego zrobisz é czy 7 pokoi,
jezeli jest to na przyktad joka$ duza kamienica. Tutaj kluczem negocjacyjnym jest to, zebys
przekonat tych ludzi do tego, ze Ty sobie zaadaptujesz to mieszkanie, koszt postawienia Scianki
dziatowej to jest tysigc ztotych. Wiec Ty mozesz to wzige na siebie, ale musiszim to tak przedstawic,
ze jezeli oni bedqg chcieli przejg¢ po Tobie to mieszkanie to Ty im to przywrdcisz do stanu
faktycznego i ten koszt bedziesz musiat w swoim biznesie zaplanowac.

Czyli przede wszystkim strategia negocjacyjna numer 1 to pokazanie, ze kto$ przez pustostany,
dojezdzanie, odbieranie kluczy itd. tracit. Dzieki temu, ze wynajmie Citaniej to tak naprawde zyska
wiecej. No i druga sfrategia fo wrecz ptacenie ludziom wiecej, poniewaz Ty wygenerujesz sobie
wiekszy profit i oni bedq bardziej skorzy do tego, zeby Ci takie mieszkanie wynajgc.

Jezeli juz znajdziesz mieszkanie | dogadasz sie z wtascicielami to najwazniejsze jest to, zebys jak
najszybciej skonczyt remont, przystosowanie tego do najmu i zaczgt wprowadzac tam najemcow.
Przede wszystkim musisz zweryfikowaé, czy ta osoba bedzie wyptacalna, czyli czy ptacg mu
rodzice za wynajem mieszkania? Jezeli tak to musisz miec tezich dane i to oni powinni podpisywac
umowe. Czy ta osoba ma state miejsce pracy? Jezeli tak to powiniene$ sprawdzic, czy
rzeczywiscie tam pracuje. Powiniene$ oczywiscie robi¢ rézne formy zabezpieczenia, ktére w
gtébwnej mierze polegajg na tym, ze najemca nie ma praktycznie mozliwosci do tego, zeby Ci nie
zaptaci¢ za tyle do ilu sie zobowigzat.

Czyli stosujgc umowe abonamentowq na czas okreslony, tak jak z telefonem, jezeli kupujesz
abonament w jakiej§ sieci telefonicznej to ptacisz przez 12 miesiecy niezaleznie od tego, czy
zrezygnujesz w lutym czy w sierpniu — ptacisz za 12 miesiecy. Tak samo z mieszkaniem. Jezeli ktos
wprowadza sie we wrzesniu i bedzie chciat zrezygnowacd na przyktad w marcu to mowisz — przykro
mi, umowa jest na 12 miesiecy, musisz ptaci¢ do wrzesnia. Chyba Zze znajdziesz na swoje miejsce
kogos$ tak fajnego jak Ty — to tez jest fajny zwrot, zeby takiego zdania po prostu uzy¢. Ta osoba jest
zobowigzana do tego, zeby przyprowadzi¢ kogos$ na swoje miejsce.

W momencie jakiegokolwiek zniszczenia dysponujesz kaucjg w wysokosci jednokrotnosci albo
dwukrotnosci najmu, wiec wszystko jeste$ w stanie pokry¢ z tej kauciji. Tak samo jak ta osoba po
prostu sie wyprowadzi, nie da Ci znac to z tej kaucji przez miesigc czy dwa pokryjesz ten okres
pustostanu, kiedy bedziesz szukat nowej osoby. Wazne jest tez to, zeby najemcdw szukac od
wrzesnia do wrzesnia, czyli zawsze podpisuj umowy na przyktad do 31 sierpnia, do 1 wrzesnia — tak,
zeby$ wynajmowat to z sezonu na sezon. Zawsze najmnigjsze stawki bedg w potowie roku, a
najwyzsze stawki najmu bedg wtasnie we wrzesdniu. Jezeli kupisz mieszkanie, zaadaptujesz na
podnajem mieszkanie w marcu to warto, zebys$ z tymi ludZzmi podpisat umowe do wrzesnia z
ewentualng mozliwosciqg przedtuzenia na kolejny rok. Albo od razu z marca na rok nastepny. Czyli
jezeli jest marzec 2016 to zaproponujim umowe do wrzesnia 2017.

Jezeli masz juz mieszkanie i masz juz najemcow to jeszcze pomiedzy tymi dwoma etapami
powiniene$ z gtowq wyposazy< to mieszkanie w tzw. standard lkea. Koszt przystosowania takiego
jednego pokoju, zeby ludzie chcieli w nim mieszkac to jest okoto 1000-1700 ztotych. W tym jest
kanapa, szafka, jakis obrazek, kwiatek, firanki, jaki§ dywanik, kolorowe poduszki i tyle.
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Dostosowanie tego do standardu lkea jest bardzo proste. Ale musisz tez wzigé pod uwage w
jakim stanie sq czesci wspdlne i kuchnia. Chyba ze tg kuchnie wyciggasz na korytarz to tez
bedziesz to adaptowat. Wszystkie mieszkania, ktére sg w takim standardzie PRL-owskim
boazeryjnym raczej nie nadajqg sie do podnajmu. To po prostu musi zosta¢ zmienione, bo ludzie
juz nie chcg mieszka¢ w czym takim. Szczegdlnie jezeli mieliby mieszkac w 6 czy 7 oséb z jedng
tazienkg to na pewno nie chcieliby widzie¢ boazerii na Scianie. Wiec te S$ciany musisz
odmalowywac.

Najlepsza farba to farba biata. Nie zastanawiagj sie na jakie kolory malowac mieszkania, maluj je
zawsze na biato, bo wtedy mozesz od razu przemalowac te mieszkania czy najemca na swoj koszt
bedzie je malowat — nie ma problemu jaka to jest farba, jaki odcien. Po prostu maluje sie to na
biato i tego sie trzymaj. Wszystkie materiaty, ktérych uzywasz zazwyczaj pochodzq z lkei, bo one
sg w stosunku jakosci do ceny najbardziej optymalne. Jak wyposaza sie fajnie pokoje na najem
mozesz zobaczy< na mojej stronie internetowej w przyktadach mieszkan moich znajomych, ktorzy
takie pokoje wynajmujq.

Standard Twoich pokoi jest Twojg wizytdwkg. Jezeli raz doprowadzisz mieszkanie do
odpowiedniego wyglgdu to warto, zebys zaprosit profesjonalnego fotografa albo sam sie tym
zajat i zrobit dobre zdjecia, bo potem te zdjecia stuzg Ci na lata. Jezeli podpisujesz z wtascicielem
umowe na 5 lat to co roku bedziesz korzystat z tych samych zdje¢ — niezaleznie od tego, jak ten
pokdj zostanie juz lekko zniszczony, $ciany pobrudzone czy co$ to i tak bedziesz korzystat z tych
zdjec, ktére zrobite$ na poczgtku, bo one bedg w podobnym uktadzie. Dlatego zachecam Cie
do tego, zebys robit mieszkania w tym standardzie lkea, poniewaz to wystarczy w Polsce na dzien
dzisiejszy, zeby $ciggngc¢ do Ciebie najemcdéw, zeby te pokoje byty bardziej ptynne.

Tu jako przyktad ptynnosci podam historie Kamila z Wroctawia. Wiem, ze Kamil stuchasz tej audycii,
wiec serdecznie Cie teraz pozdrawiam! Kamil w pazdzierniku tego roku wystawit pokdj do
wynajecia za chyba 750 ztotych we Wroctawiu. Taki zrobiony w standardzie lkea — bardzo tadnie,
schludnie, jasno. Zrobit bardzo fajne zdjecia. Od rana do wieczora w momencie kiedy ze sobg
rozmawialismy, pokazywalismy sobie mieszkania to zgtoszen byto 160 na ten jeden pokdj. 160
potgczen nieodebranych, zeby wynajgé to jedno pomieszczenie w pazdzierniku. Wiec
przynajmniej we Wroctawiu mozesz by¢ pewny, ze mieszkanie w standardzie lkea w sezonie z
pewnosciqg Ci sie wynajmie.

Kluczem do tego, zebys uzyskat takg lawine telefondw w tym najbardziej gorgcym okresie, czyli w
sierpniu, wrzesniu, pazdzierniku jest to, zebys stworzyt dobry standard ogtoszenia i zdje¢. Ja w dniu
nagrywania tej audycji szukatem mieszkania na flipa w Poznaniu i tfrafitem na dwa praktycznie
identyczne cenowo ogtoszenia. Byty to mieszkania 64 metry na tym samym osiedlu. Jedne zdjecia
robit jeden posrednik, a drugie zdjecia robit drugi posrednik. Oczywiscie tego samego mieszkania
tylko dwodch posrednikbw pozyskato sobie oferte. Spojrzatem na kuchnie w jednym mieszkaniu.

z drugiego kata. Przez to sie zastanawiatem, czy to jest jedna i ta sama oferta, bo po prostu te
zdjecia byty  makabrycznie  rdznie na niekorzys¢  jednego z  posrednikdw.
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Po prostu jeden z nich zrobit tak fatalne zdjecia, ze od razu mnie to odrzucito. A patrzgc na drugie
zdjecia myslatem, ze w ogdle jestem w innym mieszkaniu. Tak ze zachecam do tego, zebys
korzystat z ustug profesjonalnych fotograféw albo nauczyt sie to robi¢ samemu przy dobrym
o$wietleniu dobrym aparatem, bo robienie zdje¢ komadrkg przy stabym Swietle nie wychodzi
najlepiej. Dlatego zobacz sobie na moim blogu artykut, ktéry napisat Tomek o profesjonalnej
fotografii nieruchomosci. Tam bedziesz mdgt podpatrzec sobie pare trikdw, jak to zrobi¢ dobrze.

Konczgc tg cze$¢ praktyczng — najwazniejsze sg réowniez umowy o ktérych troche wczesniej
powiedziatem, ze muszq zostac tak skonstruowane, zeby najemca nie byt w stanie Ci po prostu
nie zaptacic¢ za okres na ktory sie umodwiliscie. Jezeli umawiacie sie od wrzes$nia do wrzesnia to za
12 miesiecy musi zaptaci¢. W innym przypadku musi znalezé kogo$ na swoje miejsce. Na
zabezpieczenie masz kaucje, ktéra w razie co pokrywa Ci ten okres pustostanu. Dodatkowo
umowe konstruujesz w ten sposdb, ze przyktadowy Jan Kowalski, ktéry wynajmuje u Ciebie pokdj
wynajmuje pokdj tylko numer 1, a nie cate mieszkanie. Czyli czesci wspdlne nalezq dalej do Ciebie
— kuchnia, korytarz, tazienka itd. Wiec Ty w kazdym momencie mozesz do tego mieszkania wejsc
bez pytania ich o zgode, poniewaz on wynajmuje tylko pokdj w danym mieszkaniu. To jest tez
klucz zwigzany wtasnie z tematem umow.

Jezeli w ten sposdb skonstruujesz umowe z odpowiednimi ubezpieczeniami, OC itd. to raczej jest
bardzo mate prawdopodobienstwo, ze ten biznes Ci sie zachwieje i ktos sie po prostu wyprowadzi
i Ty nagle zostaniesz z niczym, bo ta kaucja zawsze pokryje Ci tfen moment pustostanu. A umowa
jest tak skonstruowana, ze mozesz to zaplanowac i praktycznie o tym zapomnied, jezeli ekipa sie
zgra i bedzie sobie fajnie zyta na tym mieszkaniu.

Koncze wiec cze$¢ praktyczng. Nie sposdb réwniez powiedzie¢ o wszystkich bardzo doktadnie.
Ta audycja trwa okoto godziny, azeby omowic¢ kazde z tych elementéw to potrzebna by byto
osobno kazdej godziny, wiec zachecam Cie do kontaktu na maila, jezeli masz wiecej pytan.

Przejdzmy zatem do zakonczenia, do czesci trzeciej dlaczego jest to idealny biznes dla oséb
zaczynajgcych przygode z nieruchomosciami. Jezeli nie masz zadnego kapitatu na start ani na
remont to jest bardzo duze prawdopodobienstwo, ze jezeli zaczniesz tylko szukac tych mieszkan
standardowo, na normalnych ogtoszeniach na Gumiree, OtoDom itd., na bezposrednich
ofertach od wtascicieli, nie przez posrednika to w ciggu 3 miesiecy spokojnie mozesz znalez¢ trzy
mieszkania, ktérymi sie zajmiesz. Mozesz nawet nie ugra¢ na nich tysigca ztotych, ale po 700-800
ztotych spokojnie. Szczegdlnie jezeli zrobitby$s to gdzie§ w okresie wakacji, dostosowat te
mieszkania do swoich potrzeb i wynajat je w sierpniu, wrzes$niu, pazdzierniku.

Zachecam Cie do tego, zebys po prostu zaczgt i nie zapominat o tym, ze nie robisz tego biznesu
po to, zeby sie poduczyc, sobie co§ udowodnic tylko po to, zeby na nim zarobic. Wiec jezeli za
cos sie zabierasz to zachecam Cie do tego, zebys robit to porzgdnie. Jezeli myslisz w przysztosci o
tym, zeby kupic¢ jakie$ mieszkanie za gotdéwke czy za kredyt to i tak i tak bedziesz musiat sie
zajmowac tymi najemcami, wiec przy okazji najmu mozesz dodac sobie podnajem, ktéry bedzie
uzupetniat caty Twdj biznes, bo i tak bedziesz musiat wprowadzaé najemcodw we wrzesniu, i tak

bedziesz musiat zajmowac sie usterkami, wiec to mieszkanie jedno bedzie zaangazowane z Twoim
kapitatem, a pozostate mieszkania podnajmowane bedq generowaty tylko suchy cashflow.




v

ALBRECHT

albrecht.com

Biznes podnajmu w Anglii nazywa sie rent to rent. Jest wiele ksigzek na angielskim rynku, ktére
mozesz kupic¢ i tam przeczyta¢ o najmie. Znajdziesz tam nawet rézne kalkulatory, ktére mogg Ci
pomdc w zarzgdzaniu najemcami, jezeli sobie je przettumaczysz na jezyk polski, jezeli masz
trudno$¢ z pracowaniem po angielsku. Dlatego zachecam Cie do tego, zebys skorzystat z tej
literatury, jezeli jestes w Wielkiej Brytanii. A dlatego mdwie miedzy innymi o Anglii, bo na kazdym
mieszkaniu, ktére jest w funtach zarobisz duzo wiecej niz tutaj w Polsce w ztotéwkach.

Czyli jezeli mieszkasz tam, to tak jak mowitem w poprzedniej audyciji o house hackingu, mozesz
wynajgc¢ sobie jeden z pokoi, a reszte podnajmowac. Na pewno zostanie Ci duza goérka. Gdy
robisz ten biznes w Anglii przy innym systemie prawnym itd. jest duzo, duzo tatwiej zorganizowad
to tak, zeby Smigato to bezobstugowo i zeby przynosito bardzo fajne dochody. Bardzo tatwo sie
to tam skaluje, tak ze zachecam Cie do tego. Jezeli jeste$ stuchaczem z Wysp to mozesz sie tym

jak najbardziej zajgc.

Jezeli wyskalujesz ten biznes do pewnego momentu to polecenia zaczng same do Ciebie
sptywac od inwestordw, ktdrzy kupujg nieruchomosci za swoje nadwyzki finansowe czy kredytowe
i oni po prostu nie chcg miec¢ z tym nic wspdlnego, skupiajg sie na wtasnym biznesie czy etacie i
oddajg te mieszkania wtasnie w podnajem.

Twojq rolg jest to, zeby wyttumaczy¢ ludziom, ze zarzgdzanie najmem nie daje zadnej gwarancji,
a podnajem daje im spokdj na rok, dwa, trzy, pie¢, dziesie¢ lat — w zaleznosci od tego, jak sie
umowisz. Oni mogg zaplanowac swoj budzet rodzinny, firmowy itd., wiec podnajem to jest idealna
sytuacija dla oséb, ktére chcg miec po prostu problem z gtowy.

Na koniec bardzo fajna informacja dla osdb, ktére nie chcg zaczgcé biznesu podnajmu ze wzgledu
na to uwigzanie i stworzenie sobie miejsca pracy. Podnajem, tak jak mdwitem na poczgtku, jest
dobry dla oséb, ktére osigdg na state w danym miescie, majqg juz tam dzieci, rodzine i chcg to
traktowac jako normalny biznes i nigdzie juz nie chcg sie w przysztosci stamtqgd ruszac. Ale jezeli
jestes osobq, ktéra nie wie gdzie chce jeszcze do konca mieszkaé, czy chce mieszkaé w Polsce,
w Anglii, czy w danym miescie, czy w innym to mozesz i tak zaczgc¢ robi¢ podnajem. Z tego
wzgledu, ze 0séb, ktdre stuchajg te audycje jest kilka tysiecy.

Pewnie cze$¢ z Was po tej audycji zacznie przynajmniej szukac tego podnajmu. Osdb, ktdre juz
robig podnajem w Polsce réwniez jest bardzo duzo. dlatego jezeli znajdziesz juz 5-10 mieszkan,
usystematyzujesz to w odpowiedni sposdb, obudujesz to jakimis procedurami i systemami
informatycznymi, Excelami itd. i to bedzie sie po prostu juz krecito tylko wokdt tego, zeby znaleze
mieszkanie, podpisa¢ umowe i wprowadzi¢ najemcow to z duzg tatwosciq bedziesz mdgt caty
pakiet mieszkan przekazac komus.

Jezeli masz 10 mieszkan i na kazdym zarabiasz tysiaka i masz 10 tysiecy ztotych to wystarczy, ze
znajdziesz osobe, ktéra bedzie chciata od Ciebie kupi¢ ten biznes. Na takiej zasadzie, ze albo
zaptaci Cijednorazowo na przyktad 50 tysiecy, czyli za 5 miesiecy z gory czy za podt roku 60 tysiecy
-6 miesiecy razy 10 tysiecy to 60 tysiecy. Albo takg osobe, ktéra bedzie chciata oddawac ciczesc
generowanego swojego zysku miesiecznie w zamian za to, ze bedziesz jg nakierowywat, pomagat




telefonicznie. Czyli dostajesz z tego 10 tysiecy miesiecznie, oddajesz to jakiej$ osobie. A w zamian
wyciggasz na przyktad 2-3 tysigce miesiecznie, czyli 20-30% za to, ze taki biznes sprzedajesz i
oddajesz.

Dzieki temu Ty zostawiasz sobie to, co zbudowates w jakiejs formie. Oczywiscie, procenty na jakie
sie umowisz to jest dowolna Twoja sprawa na ile kto$ sie zgodzi. Mozesz absolutnie juz o tym
zapomnieé, podpisujecie umowe, ze tak dtugo jak masz kontrakty na te mieszkania to tak dtugo
otrzymujesz wynagrodzenie z mozliwosciq nawet przedtuzenia tego kontraktu, jezeli on bedzie je
przedtuzat.

Dlatego nie zastanawiagj sie nad tym, czy jezeli chcesz wyjechac z danego miasta to mozesz
zaczgc¢ podnajem tylko mysl o tym w ten sposdb, ze jest coraz wiecej osdb, ktére sie tym
podnajmem zajmujg i w razie co to oni z przyjemnosciq sprzatng wszystkie swoje mieszkania dla
siebie i podzielq sie z Tobqg prowizjq.

Z takg myslg chciatbym Cie na koniec zostawic. Poki co, tych oséb, ktére zajmujg sie podnajmem
nie jest az tak duzo, wiec jezeli chcesz to robic¢ to po prostu bierz sie do roboty i zaczynaj to robic.
Ja ze swojej strony serdecznie Ci dziekuje za wystuchanie tej audyciji. Jezeli chciatbys rozpoczgc
ten biznes, masz jakie$ pytania, mozesz do mnie napisac na maila. Jezeli jestes inwestorem, ktory
chce oddac¢ w podnajem swoje mieszkania i masz te mieszkania w Poznaniu albo we Wroctawiu
to réwniez do mnie napisz - skieruje Cie do osoby ktéra sie tym profesjonalnie zajmuje i na pewno
Sciggnie Ci ten problem z gtowy na 5 lat i bedziesz sie cieszyt tylko pasywnqg gotéwkg. Jezeli
chciatbys zoudowac sobie od zera mieszkanie, ktére generuje Ci pozytywny cashflow, czyli takie
mieszkanie szesciu, pieciopokojowe to rdwniez takg zdolnosc¢ kredytowg moge Ci powiedziec jak
zorganizowac i takie mieszkanie gotowe réwniez jestem w stanie Ci zaproponowac. Gdybys
potrzebowat wsparcia marketingowe typu wizytdwka, ulotki, strona internetowa to réwniez mam
osobe, ktéra takie co§ moze dla Ciebie bardzo w niskiej cenie zrobic. Ja ze swojej strony dziekuje.

To tyle, jezeli chodzi o podnajem, zamknelismy sie w godzinie. Jezeli podobata Ci sie ta audycja
to zachecam Cie standardowo do tego, zebys zostawit, zostawita komentarz pod tg audycjq z
Twoimi przemysleniami, czy Ci sie podobato czy nie. Bedzie to dla mnie mite, wiecej oséb zobaczy
tq audycje, wiec tez zrobimy wiecej dobrego. Dziekuje serdecznie! Stuchate$ audycji ALBRECHT o
nieruchomosciach. Pozdrawiam!




